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Rakennuttamisen ja kiinteistbkehityksen keskeiset kasitteet — kommentointiluonnos 2022-09-29

Esipuhe

Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat Rakli ry kdynnisti kevaalla 2022 hankkeen, jonka tarkoituksena oli
paivittaa ja tdydentaa Rakennetun ymparistén paasanastoa rakennuttamisen ja kiinteistokehityksen
keskeisilla, etenkin rakentamishankkeeseen ja alan sopimuksiin liittyvilla kasitteilld. Kasitetydn
perustana oli Kiinteistoliiketoiminnan sanaston 2. laitos.

Hankkeen tuloksena taydentynyt sanasto on tarkoitettu kaikille kiinteistd- ja rakentamisalan toimijoille ja
rakennetun ymparistdn sidosryhmille. Sanaston tavoitteena on helpottaa myds kansalaisten itsenaista
tiedonhankintaa seka asiantuntijoiden ja muiden alan termistdn kayttajien valista viestintaa.

Sanasto sisaltaa suositeltavat suomenkieliset termit seka kasitteiden maaritelmat ja tarvittavat
huomautukset tdydennettyna ruotsin- ja englanninkielisilla termivastineilla. Kasitteiden valisia suhteita
on havainnollistettu kasitekaavioilla, joiden toivotaan antavan sanaston kayttajalle kokonaiskuvan
kustakin aihealueesta.

Rakennuttamisen ja suunnittelun ammattilaisista koottu valmisteleva asiantuntijaryhma laati
sidosryhmaty6pajoissa sanastoehdotuksen, joka kasiteltiin laajemmassa kommentoivassa
asiantuntijaryhmassa. Terminologi konsultoi sanaston valmistelua. Sanastoty0 vaiheistettiin ja tehtiin
yhteisty0ssa lahikasitteita kasittelevan maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen sanastotyéryhmien ja
rakentamisen tietomallinnuksen standardisoinnin seurantaryhman kanssa. Sanaston
kommentointiluonnoksessa on ennakoivasti kdytetty rakentamishanke-termia kuten hallituksen
esityksessa eduskunnalle rakentamislaiksi ja siihen liittyviksi laeiksi (HE 139/2022). Sanaston kasitteet
tullaan myéhemmin liittdmaan osaksi Rakennetun ymparistén paasanastoa.

Hanke rahoitettiin padosin ymparistdministerion myéntdmalla jarjestéavustuksella, ja Kiinteistdalan
koulutussaatio tuki omalla avustuksellaan. Projektia koordinoi Rakli ry, fasilitoijana toimi Boost Brothers
Oy ja terminologinen ty6 tehtiin Sanastokeskus ry:ssa.

Ty6ryhmiin ja tydpajoihin osallistuivat:
Eeva Elston-Hamalainen, Rakli ry
Nina Flinck, Vison Oy

Matti Heiskanen, KTI Kiinteistotieto Oy
Tomi Henttinen, Gravicon Oy

Nuutti Hyvarinen, Boost Brothers Oy
Johanna Jalas, Ramboll Oy

Juho Kess, Rakli ry

Sini Kossi, SATO Oyj

Saara Ikonen, Boost Brothers Oy
Malla Malkki, Senaatti

Pekka Manninen, Vastuu Group Oy
Paula Maenpaa, Kuntaliitto

Tarja Makelainen, VTT

Katri Seppala, Sanastokeskus ry

Kimmo Virtanen, Senaatti
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Sanaston rakenne ja merkinnat

Kasitteet, maaritelmat ja termit

Sanaston lahtdkohtana on ollut luotettavien maaritelmien, kasitejarjestelmien ja termisuositusten
tuottaminen. Siksi sanasto on laadittu systemaattisesti, terminologisten periaatteiden ja menetelmien
mukaisesti, jotka on maaritelty ISO/TC 37:n (International Organization for Standardization / Technical
Committee 37 Language and terminology) laatimissa kansainvalisissa standardeissa.

Terminologiselle sanastotydlle on ominaista kasitekeskeisyys. Siina missa sanakirjat tarkastelevat
sanoja ja niiden merkityksia, terminologisten sanastojen I&htékohtana ovat kasitteet ja niiden valiset
suhteet.

Kasitteet ovat ihmisen mielessdan muodostamia ajatusmalleja, jotka vastaavat tiettyja todellisuuden
kohteita, niin sanottuja tarkoitteita. Tarkoitteilla on erilaisia ominaisuuksia. Naista ominaisuuksista
muodostettuja ajatusmalleja kutsutaan kasitepiirteiksi. Kasitteen sisaltd muodostuu joukosta erilaisia
kasitepiirteita, joista olennaiset ja erottavat kuvataan maaritelman avulla. Terminologiset maaritelmat
on kirjoitettu sellaiseen muotoon, etta niiden avulla voidaan tunnistaa kunkin kasitteen paikka kasite-
jarjestelmassa. Termit puolestaan ovat kasitteiden nimityksia, joiden avulla voidaan lyhyesti viitata
kasitteen koko sisaltéon.

Sanaston rakenne

Sanasto on ryhmitelty aiheenmukaisesti jasenneltyihin lukuihin, joissa toisiinsa liittyvat kasitteet on
pyritty sijoittamaan lahekkain.

Aakkoselliset hakemistot I10ytyvat sanaston lopusta. Niissa kaytetty numerointi viittaa kasitteen
numeroon sanastossa. Hakemistoon on poimittu suositettavien termien lisdksi muita hakusanoja, jotka
littyvat laheisesti tiettyyn kasitteeseen. Muut hakusanat viittaavat siihen kasitteeseen ja sen numeroon,
jonka yhteydessa kyseista termia kasitellaan.
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Termitietueen rakenne

Kasitteet on esitetty seka numeroituina termitietueina etta kasitejarjestelmia kuvaavina kaavioina.
Késitekaaviot ja termitietueet on tarkoitettu toisiaan tukeviksi esitysmuodoiksi.

Termitietueessa kasitteelle annetaan ensin termit. Termien jalkeen seuraa suomenkielinen maaritelma

ja mahdolliset maaritelmaa taydentavat lisatiedot eli huomautukset. Kasitteet on numeroitu
juoksevasti. Alla on esimerkkina kasitetta rakentamisprojekti kasitteleva termitietue ja merkintéjen

selitykset:

Termitietueen merkinta

Merkinnén selitys

11

kasitteen numero

rakentamisprojekti

suomenkieliset termit; suositettavin
ensimmaisena, jos termeja on useita

sv byggprojekt n

ruotsinkieliset vastineet (n = ett-suku)

en  construction project

englanninkieliset vastineet

maaritelma
projekti, jonka tavoitteena on toteuttaa
rakentamishanke tai sen osa

maaritelma (alkaa pienella kirjaimella,
ei pistetta lopussa, kursivointi viittaa
sanastossa maariteltyyn kasitteeseen)

huomautus

Rakentamisprojektin lapivientiin sisaltyy
esimerkiksi suunnittelua, tavoitteellista
ohjausta, rakentamishankkeen
tehtdvédkokonaisuuksien toteuttamista
seka johtamista.

Rakentamishanke voidaan
rakentamishankkeen osittelussa jakaa
rakentamisprojekteiksi,
rakentamishankkeen vaiheiksi tai
rakentamishankkeen
tehtdvédkokonaisuuksiksi.

huomautus (normaali virke, erotettu
maaritelmasta sisennykselld, antaa
lisatietoa kasitteesta, esimerkkeja,
tietoa termien kaytdsta yms.)

Kasitekaavio: Rakentamishanke

viittaus kasitekaavioon, jossa kyseinen
kasite esiintyy

Kooste kaikista kasitteiden yhteydessa sanasto-osuudessa kaytetyistd merkintatavoista:

Termitietueen merkinta

Merkinnan selitys

lihavointi suomenkielinen suositettava termi (ensimmaisenad

suositettavin ja sen jalkeen hyvaksyttavat synonyymit)

kursivoitu linkki

(maaritelmassa tai huomautuksessa) kursivoitu termi viittaa
sanastossa maariteltyyn kasitteeseen; termi toimii
séhkoisessa versiossa linkkina

kursivoimaton linkki

(maaritelmassa tai huomautuksessa) teksti toimii linkkina
sanaston ulkopuoliseen kohteeseen

(1) (suluissa oleva numero termin perassa) homonyymi;

sanastossa on useita kirjoitusasultaan samanlaisia termeja,
joilla on eri merkitys, esim. rakennuttaminen (1) ja
rakennuttaminen (2)

sV ruotsinkieliset vastineet

en englanninkieliset vastineet

n ruotsin termi on ett-sukuinen

Kasitekaavio: viittaus yhteen tai useampaan kasitekaavioon, jossa kasite

linkkina

esiintyy; kasitekaavion nimi toimii sdhkdisessa versiossa
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Kasitekaavioiden tulkinta

Kasitekaaviot havainnollistavat kasitteiden valisia suhteita ja auttavat hahmottamaan kokonaisuuksia.
Sanastossa esiintyy terminologisia kasitesuhteita, joita on kuvattu UML:n (Unified Modeling Language)
mukaisilla merkintatavoilla (ks. ISO 24156-1 Graphic notations for concept modelling in terminology
work and its relationship with UML -- Part 1: Guidelines for using UML notation in terminology work).

Kasitteen merkitseminen kaavioon
- sanasto-osuudesta kasitteen tiedoista on poimittu kaavioon ensimmainen suositettava termi ja
maaritelma
- lihavoimaton termi on kaaviossa helpottamassa kaavion tulkintaa, mutta sita ei ole maaritelty
sanastossa

Hierarkkinen suhde (kolmioon paattyvé viiva —>)
- vallitsee laajemman ylakasitteen (rakennustyémaa) ja sitd suppeamman alakasitteen
(yhteinen rakennustyémaa) valilla
« alakasite sisaltda kaikki ylakasitteen piirteet sekd vahintdan yhden lisapiirteen, mutta sita
vastaa suppeampi joukko tarkoitteita kuin ylakasitetta
- alakasite voidaan ajatella ylakasitteen erikoistapaukseksi
»  kolmion karki osoittaa ylakasitteeseen

Koostumussuhde (vinoneliéon paattyva viva —>)
« alakasitteet ovat osia ylakasitteena olevasta kokonaisuudesta
- ylakasitteen piirteet eivat sisally alakasitteeseen kuten hierarkkisessa kasitejarjestelmassa
« esimerkiksi rakentamishanke koostuu rakentamisprojekteista
« vinoneli6 kiinnittyy ylakasitteeseen

Assosiatiivinen suhde (viiva ilman symbolia)
» kasitesuhde, jota ei voida luokitella hierarkkiseksi tai koostumussuhteeksi (esim. ajalliset,
paikalliset, toiminnalliset, valineelliset seka alkuperaan ja syntyyn liittyvat suhteet)
» assosiatiivisen suhteen tyyppi kdy yleensa ilmi maaritelman kielellisestd muodosta
- esimerkiksi rakentamishankkeen ja rakentamishankkeen hankintamenettelyn valilla on
assosiatiivinen suhde: rakentamishankkeen hankintamenettely kohdistuu
rakentamishankkeeseen

Moniulotteinen kasitejarjestelma (viiva, jonka yhteyteen on tekstilla merkitty jaotteluperuste)

« ylakasitteesta paastaan erilaisiin alakasitevalikoimiin eli ulottuvuuksiin kayttamalla eri
jaotteluperusteita

- yhteen ulottuvuuteen kuuluvat eli yhden jaotteluperusteen mukaiset (kaaviossa saman
jaotteluperusteen alle merkityt) alakasitteet eivat voi yhdistya uudeksi kasitteeksi

- eri ulottuvuuksiin kuuluvia eli eri jaotteluperusteiden alla olevia alakasitteitéd voidaan yhdistaa
uusiksi kasitteiksi

+ jaotteluperusteen nimitys on usein merkitty viivan viereen

Taydentava tieto (katkoviiva - - -)
« katkoviivoilla merkitdan kasitesuhteet, jotka eivat kay ilmi maaritelmien sanamuodoista
- katkoviivoilla kuvatut kasitesuhteet tdydentavat maaritelmia ja tukevat kasitteiden
ymmartamista
« katkoviivalla voidaan merkita niin hierarkkinen suhde, koostumussuhde kuin assosiatiivinen
suhdekin
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1 Rakennuttaminen

1

omaisuuskohde

sv  egendomsobjekt n; tillgang

en asset

maaritelma

kohde, jonka omistamisella on mahdollista tai todellista arvoa organisaatiolle
huomautus
Kiinteistokehitys kohdistuu omaisuuskohteeseen, esimerkiksi kiinteistdon, rakennukseen tai
rakennuksen osaan, teknologiaan, yhtiomuotoon, omistukseen, rahoitukseen, palveluun tai
kayttajaportfolioon.
Kiinteistd- ja rakentamisliiketoiminnassa seurattavia omaisuuskohteita ovat mm. kiinteistékohde,
rakennuskohde, huoneistokohde ja tilakohde. Muita rakennuttamiseen (1) liittyvia
omaisuuskohteita ovat infrakohde, verkkokohde ja yhdyskuntatekninen kohde. Taloudellisia
seurantakohteita ovat yhtiokohde, kirjanpitokohde ja sijoituskohde.

Kasitekaavio: Rakennuttaminen

2

kiinteistokehitys

sv  fastighetsutveckling

en property development; real estate development

maaritelma

toiminta, jonka tarkoituksena on investoinneilla lisata yksittaisen kiinteiston tai tietyn alueen ja sen

kiinteistdjen arvoa
huomautus
Kiinteistokehitykseen kuuluu hankekehittaminen, kaavakehittaminen ja kiinteistdnjalostus.
Kiinteistokehityksen kohteena voi olla esimerkiksi kiinteistdon raakamaan muodostava maa- tai
vesialue, kiinteistdon kuuluva tontti tai tontilla sijaitseva rakennus tai sen osa. Kiinteistokehitys
voi kohdistua joko suunnitteilla olevaan kiinteistdn osaan tai jo olemassa olevaan kiinteist6dn ja
sen osiin. Yksittaisen rakennetun kiinteistdn ja siihen kuuluvien rakennusten kehittdmisesta
kaytetddn myds nimitysta kiinteistdjalostus.
Kiinteistokehitys voi kohdistua omaisuuskohteeseen, esimerkiksi kiinteistdon, rakennukseen tai
rakennuksen osaan, teknologiaan, yhtiomuotoon, omistukseen, rahoitukseen, palveluun tai
kayttajaportfolioon.
Puhekielessa ja arkityylisessa kirjallisessa viestinnassa kiinteistokehityksesta kaytetaan usein
synonyymia developpaus.

Kasitekaavio: Rakennuttaminen

3

kiinteistosijoittaminen; kiinteistosijoitus

en real estate investment; property investment; investment in real estate

maaritelma

paaoman sitominen kiinteistddn tai sen osaan voiton tai muun hyédyn saamiseksi
huomautus
Kiinteistdihin voidaan sijoittaa joko suoraan tai valillisesti esimerkiksi osakkeiden ja rahastojen
kautta.

Termia kiinteistoinvestointi kaytetdan monimerkityksisesti tarkoittamaan joko
kiinteistdsijoittamista tai yhta kiinteistéon tehtdvaa investointitoimenpidetta.

Kasitekaavio: Rakennuttaminen
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4

kiinteiston elinkaari

en real estate life cycle; real property life cycle

maaritelma

kiinteistdn vaiheet maanhankinnasta ja kiinteistén mahdollisesta rakentamisesta sen hyédyntédmisesta

luopumiseen
huomautus
Kiinteistdn toiminnallinen, taloudellinen ja tekninen elinkaari muodostaa ketjun, joka koostuu
erilaisista ja eri tavoin kerrostuvista sykleista, esimerkiksi omistamiseen, liiketoimintaan ja
kayttotarkoitukseen perustuvista sykleistad. Kiinteistdn elinkaari pitaa sisallaan myos
rakennuksiin ja rakennusosiin liittyvat erilliset elinkaaret.

5

rakennuttaminen (1); rakennuttamistoiminta; rakennuttajatoiminta

sv byggnadsutférande n

en  construction development; construction developing; construction operations pi; construction
commissioning; construction management

maaritelma

kiinteisto- ja rakentamisliiketoiminnan osa-alue, jonka vastuulla on rakennusinvestoinnin hankkiminen

markkinoilta seka rakentamishankkeiden liiketaloudelliset ja johtamiseen liittyvat tehtavat

huomautus
Rakennuttaminen (1) sisaltaa esimerkiksi seuraavia tehtavia: rakennuttamisliiketoiminnan
johtaminen, taloushallinto ja rahoitus, hankintatoimi, hankintatoimi ja riskienhallinta.

Kasitekaavio: Rakennuttaminen

6

rakennuttaminen (2)

sv byggnadsutférande n; byggherreverksamhet
en  construction project management

maaritelma

rakentamishankkeen organisoinnista, lapiviennin suunnittelusta, johtamisesta seka tehtavien

hallinnasta muodostuva kokonaisuus
huomautus
Rakentamishankkeeseen ryhtyva tai taman nimeama rakennuttaja vastaa rakennuttamisen (2)
organisoinnista ja maarittda rakennuttamistehtaville toimeenpanevan vastuutahon.
Rakennuttamistehtavat voidaan tehda rakentamishankkeeseen ryhtyvan omilla
rakennuttajaresursseilla tai teettdd ne kokonaan tai osin ulkopuolisilla rakennuttajakonsulteilla.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvalla on oltava rakentamishankkeen vaativuus huomioon ottaen
rittavat edellytykset hankkeen toteuttamiseen seka kaytettavissaan pateva henkildsto.
Rakennuttamistehtavat voidaan ryhmitelld hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen
tehtavaluettelon HJR18 mukaan seuraaviin paaryhmiin: hankkeen johtamisen ja
rakennuttamisen (2) organisointi, hankkeen toteutuksen suunnittelu ja ohjaus, hankkeen
paattaminen.

Rakentamishankkeessa rakennuttaminen (2) sisaltda seuraavia rakennuttajan vastuulla olevia
tehtavia: rakentamishankkeen organisointi, lapiviennin suunnittelu, johtaminen, hankinta,
riskienhallinta, valvonta ja turvallisuustehtavat.

Rakennuttamisen (2) tulee tdhdata rakentamishankkeen tilaajan rakennettavalle kohteelle
asettamien tavoitteiden selkiyttdmiseen seka tarkentuvaan ja vaiheistettuun paatdéksentekoon.

Kasitekaavio: Rakennuttaminen

7

rakennustyomaa-alue

sV byggarbetsplatsomrade n

en  construction site area

maaritelma

rakennuspaikka, jolla tehddan rakennustyo6ta ja joka on urakoitsijoiden kaytettavissa ja péétoteuttajan
vastuulla rakennusajan

Kasitekaavio: Rakennuttaminen
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8

yhteinen rakennustyémaa

sv  gemensam byggarbetsplats
en  shared construction site

maaritelma
rakennustydmaa, jossa toimii samanaikaisesti tai perakkain useampi kuin yksi tydnantaja tai korvausta
vastaan tydskenteleva itsenainen tydnsuorittaja
huomautus
Rakennustydn turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009) mukaan
rakennuttajan tulee huolehtia rakentamishankkeen eri vaiheissa siita, ettad rakennustyo eri
osavaiheineen suunnitellaan toteuttavaksi siten, etta tyét voidaan tehda turvallisesti ja
aiheuttamatta haittaa tyontekijoiden terveydelle.

Rakennustydmaalla on yleensa yksi paaasiallista maaraysvaltaa kayttava tydnantaja eli
rakennuttajan nimeama paatoteuttaja, jonka velvollisuudet ovat laajemmat kuin muiden
tydmaalla toimivien. Paatoteuttajan on esitettava rakennuttajalle tyéturvallisuutta ja
rakennustyémaa-alueen kayttda koskevat suunnitelmat ja pidettdva ne ajan tasalla.

Kasitekaavio: Rakennuttaminen

10
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HIERARKIA- KOOSTUMUS- ASSOSIATIIVINEN MONIULOTTEINEN TAYDENTAVA
SUHDE SUHDE SUHDE JARJESTELMA TIETO

jaottelu-
> <> ~ peruste =

Kiinteistliiketoiminta |

kiinteistosijoittaminen
paaoman sitominen
kiinteist6on tai sen osaan
voiton tai muun hyédyn
saamiseksi

rakennuttaminen (1)
kiinteist- ja
rakentamisliiketoiminnan
osa-alue, jonka
vastuulla on

kiinteistokehitys
toiminta, jonka
tarkoituksena on
investoinneilla lisata

yksittaisen kiinteiston tai
tietyn alueen ja sen
kiinteistdjen arvoa

rakennusinvestoinnin
hankkiminen
markkinoilta seka
rakentamishankkeiden
liiketaloudelliset ja
johtamiseen liittyvat
tehtavat

omaisuuskohde
kohde, jonka

: omistamisella on

[ mahdollista tai

todellista arvoa

organisaatiolle

rakennuttaminen (2)
rakentamishankkeen
organisoinnista,
lapiviennin
suunnittelusta,
johtamisesta seka
tehtavien hallinnasta
muodostuva kokonaisuus

| rakentamishanke |

| rakennuskohde
| rakennuspaikka |
rakennustyémaa | — rakennustydmaa-alue
rakennuspaikka, jolla
tehdaan rakennustyota
ja joka on urakoitsijoiden
kaytettavissa ja
yhteinen paatoteuttajan vastuulla
rakennustyémaa rakennusajan
rakennustyémaa, jossa
toimii samanaikaisesti
tai perakkain useampi
kuin yksi tyénantaja tai
korvausta vastaan
tyoskenteleva
itsendinen tyonsuorittaja — | rakennustyo

Kiésitekaavio 1. Rakennuttaminen.

11
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2 Rakentamishanke

9
hanke
sV projekt n
en  project
maaritelma
tydkokonaisuus, johon kuuluu yksi tai useampi projekti
huomautus
Hanke voidaan kaynnistaa ohjelman linjausten perusteella.

Hanke voidaan jakaa projekteihin tapauskohtaisesti erilaisin perustein. Projektijakoon voivat
vaikuttaa esimerkiksi hankkeessa toteutettavan tydn sisaltd, hankkeen rahoitus ja aikataulu.

Usein hanke-termia kaytetaan silloin, kun halutaan erottaa laaja, useammasta projektista
koostuva tydkokonaisuus yksittdisesta projektista. Myos yksi projekti voi kuitenkin muodostaa
hankkeen.

Kasitteen suomenkieliset tiedot perustuvat Vaylasanasto: suunnittelu ja rakentaminen -
julkaisuun.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

10

projekti

sV projekt n
en  project
maaritelma

kertaluonteinen, tavoitteellinen tydkokonaisuus, jonka kesto ja johon kaytettavat resurssit on
suunniteltu ennalta

huomautus
Projektissa nimetaan taho, jolla on kokonaisvastuu projektin toteutuksesta, mutta
tydkokonaisuus voidaan jakaa projektitehtaviin, joilla on omat vastuutahonsa.

Kasitteen suomenkieliset tiedot perustuvat Vaylasanasto: suunnittelu ja rakentaminen -
julkaisuun.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

1

rakentamisprojekti; rakennusprojekti

5\ byggprojekt n

en  construction project

maaritelma

projekti, jonka tavoitteena on toteuttaa rakentamishanke tai sen osa

huomautus
Rakentamisprojektin lapivientiin sisaltyy esimerkiksi suunnittelua, tavoitteellista ohjausta,
rakentamishankkeen tehtdvakokonaisuuksien toteuttamista seka johtamista.

Rakentamishanke voidaan rakentamishankkeen osittelussa jakaa rakentamisprojekteiksi,
rakentamishankkeen vaiheiksi tai rakentamishankkeen tehtdvékokonaisuuksiksi.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

12
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12

rakentamishankkeen osittelu; rakennushankkeen osittelu

sv uppdelning av ett byggprojekt

en  subdivision of a construction project

maaritelma

rakentamishankkeen suunnittelun ja toteutuksen jakaminen tydn sisallén kannalta

tarkoituksenmukaisiin, hallittaviin kokonaisuuksiin
huomautus
Rakentamishankkeen osittelu on hankkeen johtamisen tydkalu. Rakentamishankkeen
osittelussa hanke jaetaan pienempiin kokonaisuuksiin esimerkiksi rakentamisprojekteiksi,
rakentamishankkeen vaiheiksi tai rakentamishankkeen tehtédvédkokonaisuuksiksi, joiden avulla
hanketta voidaan hallita, ohjata ja johtaa paremmin. Osittelulla kuvataan koko rakentamishanke
seka se, miten sen eri osat liittyvat toisiinsa teknisesti, toiminnallisesti, aikataulullisesti,
kustannuksiltaan seka vastuiltaan.
Rakentamishankkeeseen soveltuva osittelumenetelma riippuu hankkeen ominaispiirteista.
Rakentamishanke voidaan ositella esimerkiksi seuraavilla menetelmilla tai niiden yhdistelmilla:
vaiheittainen osittelu; osapuoliin, tehtaviin tai tydlajeihin osittelu; sijainnin mukainen osittelu;
rakenteellinen osittelu; avoimen rakentamisen mukainen osittelu; rakennusurakoihin tai
hankintoihin osittelu tai suunnitelmapaketteihin osittelu.
Rakentamishankkeen osittelun tekee rakennuttaja, rakentamishankkeen tilaaja tai
rakentamishankkeeseen ryhtyva.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

13

rakentamishankkeen vaiheistus; rakennushankkeen vaiheistus

sv  fasning av ett byggprojekt

en  phasing of a construction project

maaritelma

rakentamishankkeen osittelu, jossa sovitaan rakentamishankkeen vaiheista ja toteutuksen

jarjestyksesta
huomautus
Rakentamishankkeen vaiheistus sisaltaa paatdksentekopisteet ja vaihejarjestyksen, joihin
vaikuttavat esimerkiksi rakentamishankkeen toteutusmuoto ja hankintamenettely.
Rakentamishankkeen vaiheet voivat limittya toistensa kanssa.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

14

rakentamishankkeen vaihe; rakennushankkeen vaihe

sV fas av ett byggprojekt

en phase of a construction project

maaritelma

rakentamishankkeen paatdksentekopisteiden valinen jakso, jonka aikana tietty rakentamishankkeen
tehtdvakokonaisuus suoritetaan

huomautus

Rakentamishanke voidaan rakentamishankkeen vaiheistuksessa jakaa seuraaviin vaiheisiin:
tarveselvitys, hankesuunnittelu, ehdotussuunnittelu, yleissuunnittelu, toteutussuunnittelu,
rakentaminen, kayttéonotto ja takuuaika.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

13



Rakennuttamisen ja kiinteistbkehityksen keskeiset kasitteet — kommentointiluonnos 2022-09-29

15
rakentamishankkeen tehtavakokonaisuus; rakennushankkeen tehtiavikokonaisuus
sv uppsattning av uppgifter av ett byggprojekt
en  set of tasks of a construction project
maaritelma
rakentamishankkeen vaiheen tai toimeksiannon sisallon perusteella muodostuva joukko tehtavia,
joiden mukaan rakentamishankkeen tilaajan antama toimeksianto rajataan ja kuvataan
huomautus
Rakentamishanke voidaan jakaa rakentamishankkeen tehtavakokonaisuuksiin
rakentamishankkeen osittelussa.
Rakentamishankkeen toteutusmuoto voi vaikuttaa rakentamishankkeen tehtavakokonaisuuksien
muodostamiseen.

Rakentamishankkeen tehtdvakokonaisuudet voidaan toimeksiannon yhteydessa maaritella
tilaaja- tai toimittajalahtoisesti tai yhteistoiminnallisesti.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

16

rakentamishankkeen toteutusmuoto; rakennushankkeen toteutusmuoto
sv  utfdrandeform av ett byggprojekt

en implementation form of a construction project

maaritelma
kaytantd, jonka mukaisesti sovitaan rakentamishankkeen tehtavien, riskien ja hyotyjen jakautumisesta
hankkeen osapuolten kesken
huomautus
Rakentamishankkeen toteutusmuodon valinta vaikuttaa rakentamishankkeen vastuunjakoon,
tehtavien ja vastuiden maarittelyyn sekd rakentamishankkeen tehtdvikokonaisuuksien
vaiheistukseen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyva tai tdman nimeadma rakennuttaja valitsee
rakentamishankkeelle sen piirteiden ja lahtotietojen seka omien resurssiensa (tekijdiden
kapasiteetti, o0saamistaso) perusteella parhaiten soveltuvan toteutusmuodon. Valintaan sisaltyy
paatds siita, mitd suunnittelu- ja urakkamuotoa kaytetaan.

Suunnittelumuoto maéarittda, miten suunnittelutyd organisoidaan. Suunnittelumuotoja ovat
kokonaissuunnittelu, jaettu suunnittelu ja ositettu suunnittelu.

Urakkamuoto maarittda ehdot, joiden mukaan toimitaan urakoitsijoiden kanssa. Urakkamuotoja
ovat suunnittele- ja rakenna -muodot, paaurakkamuodot, projektinjohtomuodot,
yhteisvastuumuodot seka elinkaarivastuumuodot.

Rakentamishankkeen toteutusmuoto -termilld saatetaan viitata edelld maaritellyn lisdksi myos
tapaan hankkia rakentamishanke (ks. rakentamishankkeen hankintamenettely) tai
sopimusmuotoon, jolla vastuista ja kaupallisista ehdoista sovitaan.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

17

rakentamishankkeen hankintamenettely; rakennushankkeen hankintamenettely;

rakentamishankkeen hankintamuoto; rakennushankkeen hankintamuoto

sv upphandlingsprocedur av ett byggprojekt; upphandlingsférfarande n av ett byggprojekt

en procurement procedure of a construction project

maaritelma

menettely, jossa rakentamishankkeen tilaajan tavoitteena on valita rakentamishankkeelle yksi tai

useampi toimittaja
huomautus
Rakentamishankkeen hankintamenettelyssa sovitaan myods valitun rakentamishankkeen
toteutusmuodon mukaisista vastuista ja kaupallisista ehdoista.
Julkisia, my0s yksityisten tilaajien kayttdmia hankintamenettelyitd ovat mm. avoin menettely,
rajoitettu menettely, neuvottelumenettely, kilpailullinen neuvottelumenettely,
innovaatiokumppanuus, suorahankinta, puitejarjestely, sahkdinen huutokauppa, dynaaminen
hankintajarjestelma, sahkoiset luettelot ja suunnittelukilpailu.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

14
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18

rakentamishankkeen hankesuunnitelma; rakennushankkeen hankesuunnitelma;
hankesuunnitelma

sV byggprojektplan

en  construction project plan

maaritelma

asiakirja, joka koostuu rakentamishankkeen hankeohjelmasta ja yhdesta tai useammasta
rakentamishankkeen projektiohjelmasta

huomautus
Rakentamishankkeen osittelu vaikuttaa rakentamishankkeen hankesuunnitelman
muodostamiseen.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

19

rakentamishankkeen hankeohjelma; rakennushankkeen hankeohjelma; hankeohjelma

sV byggprojektprogram n

en  construction project program

maaritelma

asiakirja, joka kuvaa rakentamishankkeen tilaajan rakentamishankkeen lopputulokselle asettamat

tavoitteet
huomautus
Rakentamishankkeen hankeohjelma ja rakentamishankkeen projektiohjelma muodostavat
yhdessa rakentamishankkeen hankesuunnitelman. Rakentamishankkeen tilaaja liittda yleensa
suunnittelun tarjouspyyntdon erillisena asiakirjana rakentamishankkeen hankesuunnitelman
sekd mahdollisen rakentamishankkeen suunnitteluohjelman.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

20

rakentamishankkeen projektiohjelma; rakennushankkeen projektiohjelma

sV byggprojektprogram n

en  construction project program

maaritelma

asiakirja, joka kuvaa rakentamishankkeen tilaajan rakentamishankkeen lapiviennille asettamat
tavoitteet

huomautus

Rakentamishankkeen hankeohjelma ja rakentamishankkeen projektiohjelma muodostavat
yhdessa rakentamishankkeen hankesuunnitelman. Rakentamishankkeen tilaaja liittda yleensa
suunnittelun tarjouspyyntdon erillisena asiakirjana rakentamishankkeen hankesuunnitelman
seka mahdollisen rakentamishankkeen suunnitteluohjelman.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

21

rakentamishankkeen projektisuunnitelma; rakennushankkeen projektisuunnitelma
sv byggprojektplan

en  construction project plan

maaritelma
asiakirja, jossa tdsmennetaan rakentamishankkeen projektiohjelmassa esitetyt tavoitteet
rakentamishankkeen hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen

Kasitekaavio: Rakentamishanke

15
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22

rakentamishankkeen suunnitteluohjelma; rakennushankkeen suunnitteluohjelma
sv  genomférandeform av ett byggprojekt

en  implementation form of a construction project

maaritelma

asiakirja, jonka avulla voidaan tdsmentaa rakentamishankkeen projektiohjelmassa suunnittelutehtaville
asetettuja tavoitteita
huomautus
Rakentamishankkeen tilaaja liittda yleensa suunnittelun tarjouspyyntoon erillisena asiakirjana
rakentamishankkeen hankesuunnitelman ja mahdollisen rakentamishankkeen
suunnitteluohjelman.

Kasitekaavio: Rakentamishanke

16
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3 Rakentamishankkeen osapuolet

23

rakentamishankkeen osapuoli; rakennushankkeen osapuoli; rakentamishankkeen toimija;
rakennushankkeen toimija

sV part i ett byggprojekt

en party of a construction project

maaritelma

luonnollinen tai juridinen henkil®, joka on osallisena rakentamishankkeessa

huomautus

Rakennuttamisalan kaytantdjen ja sopimusten mukaan talonrakennushankkeen osapuolet
voidaan jakaa rakennuttamisesta (2), suunnittelusta ja rakentamisesta vastaaviin toimijoihin
seka rakentamishankkeen toteutusta saateleviin ja valvoviin viranomaisiin.

Rakennustyon turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009) mukaan
rakentamishankkeen osapuolena toimivan rakennuttajan, suunnittelijan, tydnantajan ja
itsendisen tyonsuorittajan yhdessa ja kunkin osaltaan huolehdittava siita, ettei tydsté aiheudu
vaaraa tydmaalla tydskenteleville eika muille tyon vaikutuspiirissa oleville henkiléille.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet

24

rakentamishankkeen tilaaja; rakennushankkeen tilaaja
sV bestallare av ett byggprojekt

en client of a construction project

maaritelma

rakentamishankkeen osapuoli, joka kdynnistda rakentamishankkeen, asettaa sille tavoitteet, hyvaksyy

tehtdvankuvauksen ja vastaa sen rahoituksesta ja paatdksenteosta
huomautus

Rakentamishankkeen tavoitteet voivat koskea muun muassa rakentamisen laatua, aikataulua ja

kustannuksia.

Rakentamishankkeen tilaaja voi toimia sopimusosapuolena, joka rakennustyon tai
rakentamispalveluiden tilaajana tilaa rakentamishankkeen suunnittelua tai rakentamista
koskevan suorituksen, kuten rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa (YSE 1998) ja
konsulttitoiminnan yleisissa sopimusehdoissa (KSE 2013).

Rakentamishankkeen tilaaja ei ole maankayttd- ja rakennuslaissa (132/1999) maaritetty
rakentamishankkeen toimija.

Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kaytettaessa

(1233/2006) maaraa velvoitteita rakentamishankkeen tilaajalle rakentamisessa ja rakentamiseen

littyvassa korjaus-, hoito- ja kunnossapitotoiminnassa.

Rakennustyon turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009) mukaan
rakennuttajalla tarkoitetaan henkil6a tai organisaatiota, joka ryhtyy rakentamishankkeeseen tai
muuta, joka ohjaa ja valvoo rakentamishanketta taikka jos edella mainittuja ei ole, tilaajaa.

Laki verotusmenettelysta (muutettu 363/2013) maaraa velvoitteita arvonlisaverolain (1501/1993)

mukaisten rakentamispalveluiden tilaajalle.

Rakentamishankkeen tilaaja voi toimia my6s rakentamishankkeeseen ryhtyvana, rakennuttajana

tai paéatoteuttajana.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet

18
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25

rakennustyon tilaaja

sv bestallare av byggarbete
en  client of construction work

maaritelma

sopimuksen osapuoli, joka tilaa tai on tilannut rakennusty6ta tai rakentamispalveluita
huomautus
Rakennustyodn tilaaja tilaa rakentamishankkeen suunnittelua tai rakentamista koskevan
suorituksen kuten rakennusurakan yleisissad sopimusehdoissa (YSE 1998) ja konsulttitoiminnan
yleisissa sopimusehdoissa (KSE 2013).

Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kaytettdessa
(1233/2006) maaraa velvoitteita tilaajalle rakentamisessa ja rakentamiseen liittyvassa korjaus-,
hoito- ja kunnossapitotoiminnassa.

Laki verotusmenettelysta (muutettu 363/2013) maaraa velvoitteita arvonlisaverolain (1501/1993)
mukaista rakentamispalvelua taikka rakennustelineiden pystytys- tai purkuty6ta tilaavalle tai
jotka vuokraavat tilaajalle tydvoimaa edellda mainittuihin tarkoituksiin. Rakentamispalveluja ovat:
1) kiinteistoon kohdistuva rakennus- ja korjaustyd seka tyon yhteydessa asennetun tavaran
luovuttaminen; 2) edelld 1 kohdassa tarkoitettuun tyéhdn liittyva suunnittelu, valvonta ja muu
niihin verrattava palvelu.

Rakentamishankkeessa rakennustydn tilaaja voi toimia my&s rakentamishankkeeseen
ryhtyvana, rakentamishankkeen tilaajana, rakennuttajana tai paatoteuttajana.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet

26

rakennuttaja

sV byggherre

en  construction developer; building developer; construction manager; contractee

maaritelma

rakentamishankkeen osapuoli, joka toimii rakentamishankkeen tilaajan edustajana ja organisoi

rakentamishankkeen lapiviennin
huomautus
Rakennuttaja voi olla rakennuttajaorganisaatio, joka hoitaa rakentamishankkeen tilaajan tai
rakentamishankkeeseen ryhtyvan kanssa sovittuja rakennuttamistehtavia.
Rakennuttajaorganisaatiota voi edustaa rakennuttajakonsultti. Rakennuttamisen (2) tehtaviin
kuuluu muun muassa rakentamishankkeen kaynnistaminen, lupien hankinta, hankkeen
vaatimuksien ja tavoitteiden maarittdminen, rakentamisen lapiviennistd huolehtiminen lakien ja
asetusten mukaisesti, [apiviennin organisointi seka lopputuotteen vastaanotto.

Rakennuttaja valitsee rakentamishankkeen toteutusmuodon, nimeaa turvallisuuskoordinaattorin
ja voi nimeta péatoteuttajana toimivan paaurakoitsijan.

Rakennustydn turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen mukaan (205/2009)
rakennuttaja on luonnollinen tai juridinen henkild, joka ryhtyy rakentamishankkeeseen tai muu,
joka ohjaa ja valvoo rakentamishanketta taikka, jos edella mainittuja ei ole, tilaaja. Jos
rakentamishankkeeseen ryhtyva ei ole nimennyt rakennuttajaa, vastaa rakentamishankkeeseen
ryhtyva myds rakennuttajalle kuuluvista velvollisuuksista.

Rakentamishankkeen tilaaja voi edellyttaa rakennuttajalta yleinen rakennuttaja -
henkildpatevyytta.

Rakennuttaja voi toimia myos rakentamishankkeeseen ryhtyvana, rakennustyén tilaajana,
rakentamishankkeen tilaajana tai pdatoteuttajana.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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27

yleinen rakennuttaja -patevyys

sv kompetens fér byggherre

en certification of construction project manager

maaritelma

patevyys rakentamishankkeen rakennuttamistehtaviin
huomautus
Yleinen rakennuttaja (RAP ja RAPS) on rakentamisalan tarvelahtdinen henkilépatevyys.
Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan rakentamishankkeeseen ryhtyva vastaa
hankkeen lapiviennistd. Rakentamishankkeeseen ryhtyva voi kayttaa tassa tehtavassa apunaan
rakennuttajaa. Rakennuttajan tehtdvana on varmistaa, ettd rakentamishankkeen tilaajan
asettamat toiminnalliset, laadulliset ja aikataululliset tavoitteet toteutuvat.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet

28

paatoteuttaja

sv  den som i huvudsak genomfdr byggprojektet
en principal contractor

maaritelma
rakentamishankkeen osapuoli, joka vastaa rakennustdiden koordinoinnista ja toteutuksesta
rakennustydmaalla
huomautus
Rakennustyon turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009) mukaan
paatoteuttajalla tarkoitetaan rakennuttajan nimedmaa paiurakoitsijaa tai yhteiselléa
rakennustyémaalla paaasiallista maaraysvaltaa kayttadvaa tydnantajaa taikka sellaisen
puuttuessa rakennuttajaa itseaan.

Paatoteuttajan on huolehdittava turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta tydmaan
yleisjohdosta ja osapuolten valisen yhteistoiminnan ja tiedonkulun jarjestdmisesta, toimintojen
yhteensovittamisesta seka tydmaa-alueen yleisesta siisteydesta ja jarjestyksesta. Paatoteuttajan
vastuut kattavat koko alihankintaketjun eli paatoteuttaja vastaa omalta osaltaan seka omien etta
aliurakoitsijoiden tydntekijdiden turvallisuudesta

Rakentamishankkeen osapuolet voivat sopia paatoteuttajan nimeamisesta esimerkiksi samalla
tavalla kuin huolehtivat rakennuslain mukaisen paavastuullisen toteuttajan nimeamisesta.

Paatoteuttaja on vastuussa rakennustydsta ja rakentamispalveluista rakennustydmaalla, kun
taas paavastuullinen toteuttaja on vastuussa rakennettavan kohteen toteuttamisesta (ks.
hallituksen esitys eduskunnalle rakentamislaiksi ja siihen liittyviksi laeiksi HE 139/2022).

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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turvallisuuskoordinaattori

sv  sakerhetskoordinator

en  safety coordinator

maaritelma

rakentamishankkeen osapuoli, jonka rakennuttaja on nimennyt edustajakseen huolehtimaan

rakennuttajalle saadetyista tyoturvallisuuteen ja tydterveyteen liittyvista velvoitteista
huomautus
Rakennustydn turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009) mukaan
rakennuttajan on nimettava jokaiseen rakentamishankkeeseen turvallisuuskoordinaattori.
Rakennuttajan on huolehdittava siita, etta turvallisuuskoordinaattorilla on riittdva patevyys,
asianmukaiset toimivaltuudet ja muut hankkeen vaativuutta vastaavat edellytykset huolehtia
kyseessé olevasta rakentamishankkeesta.

Turvallisuuskoordinaattori on luonnollinen henkild.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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30

urakoitsija

SV
en

entreprendr
contractor

maaritelma
urakkasopimuksen osapuoli, joka on sitoutunut toteuttamaan sopimusasiakirjojen mukaisen
rakennusurakan

huomautus

Urakoitsija on rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE1998) mukainen rakennustydn
tilaajan sopimusosapuoli. Urakoitsija voi olla luonnollinen tai juridinen henkild.

Urakoitsijan asemaa tai vastuualuetta kuvaavia tarkempia nimityksia voidaan johtaa kaytetyn

urakkamuodon mukaisesti, esimerkiksi pdéurakoitsija, aliurakoitsija, sivu-urakoitsija,
osaurakoitsija, projektinjohtourakoitsija ja kokonaisvastuu-urakoitsija eli KVR-urakoitsija.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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paaurakoitsija

SV
en

huvudentreprendr
main contractor

maaritelma
rakennustyon tilaajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija, jolle kuuluvat sopimuksen mukainen
paaurakan suorittaminen seka rakennustydmaan johtovelvollisuudet

huomautus
Paaurakoitsija nimetaan kaupallisissa asiakirjoissa ja vastaa rakentamishankkeen tilaajalle
urakkasopimuksen mukaisesta rakennusurakasta ja aliurakoista.

Paaurakoitsija voi toimia myds erikseen nimettavana paavastuullisena toteuttajana ja/tai
paéatoteuttajana.

Jos hanke teetetdan yhdelld urakoitsijalla, tata kutsutaan paaurakoitsijaksi. Kun paaurakoitsija
ostaa urakkasuorituksia toisilta urakoitsijoilta naitd kutsutaan aliurakoitsijoiksi ja paaurakoitsijaa
rakennustyon tilaajaksi.

Paaurakoitsijan velvollisuuksia voidaan laajentaa alistussopimuksella siten, ettd paaurakoitsija
vastaa myos alistettujen sivu-urakoitsijoiden téiden yhteensovittamisesta.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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aliurakoitsija

sv underentreprendr; underleverantér
en  subcontractor
maaritelma

urakoitsijaan sopimussuhteessa oleva, tdman tilauksesta ty6ta suorittava toinen urakoitsija

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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sivu-urakoitsija

SV
en

sidoentreprendr
nominated sub-contractor

maaritelma
rakennustyon tilaajaan sopimussuhteessa oleva, paaurakkaan kuulumatonta ty6ta suorittava
urakoitsija

huomautus
Sivu-urakan alistamissopimuksella voidaan sopia, ettd pddurakoitsija vastaa myos sivu-
urakoitsijan tyosta.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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34

rakennusurakka; urakka

sv byggnadsentreprenad

en building contract

maaritelma

urakkasopimuksen tehtdvanannon mukainen tydkokonaisuus

huomautus

Rakennusurakasta sovittaessa suositellaan noudatettavaksi rakennusurakan yleisia
sopimusehtoja (YSE 1998).

Urakkasopimuksessa sovitaan rakennusurakan sisallon lisaksi tydsta hinnasta tai muusta
veloitusperusteesta.

Rakentamishankkeessa urakka voi siséltaa rakennustyén tilaajalle tehtavaa urakkasopimuksen
mukaista rakennusty6ta, suunnittelua, rakentamispalveluiden tilaamista ja vuokra- ja
alihankintaty6ta.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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aliurakkaketju; aliurakointiketju

sv  entreprenadskedja; underentreprenadskedija
en  contracting chain; subcontracting chain

maaritelma

rakennustoiden ja rakentamispalveluiden sopimusten kokonaisuus, jossa urakoitsija jakaa sovitun

tydsuorituksen osiin ja tilaa n@ma omina alihankintoinaan vastaten aliurakoitsijoidensa tydsuorituksesta
huomautus
Aliurakkaketju syntyy rakennustdiden ja rakentamispalveluiden alihankinnoista. Tilaaja voi
sisallyttda sopimuksiinsa ehdon, jonka mukaan urakoitsijoiden alihankkijat tulee hyvaksyttaa
tilaajalla.

Aliurakkaketjussa tilaajana voi toimia rakennuttaja, pdéurakoitsija, sivu-urakoitsifa tai
aliurakoitsija. Kukin tilaaja vastaa valvonnasta ja varmistaa, etta kaikki rakentamishankkeen
vuokra- ja alihankintaty6ta tekevat ja rakentamispalveluita toimittavat yritykset tayttavat omalta
osaltaan lakisaateiset velvoitteensa.

Paaurakoitsija vastaa rakennustyén tilaajalle urakkasopimuksen mukaisesta urakasta ja
aliurakoista. Pdatoteuttaja vastaa rakennuttajalle yhteiselld rakennustyémaalla paaasiallista
maaraysvaltaa kayttdvana tydnantajana rakennustydsta ja rakentamispalveluista
rakennustydmaalla. Pdavastuullinen toteuttaja vastaa rakentamishankkeeseen ryhtyvalle
rakentamisen toteuttamisesta tydmaalla.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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urakkasopimus; urakkasopimusasiakirja

sv  entreprenadsavtal n

en  agreement on building works

maaritelma

sopimus, jolla sovitaan tietyn tydntuloksen aikaansaamisesta ja siitd maksettavasta hinnasta tai

muusta veloitusperusteesta
huomautus
Urakkasopimus voidaan tehda paaurakasta, sivu-urakasta, aliurakasta tai muusta urakasta.
Urakkasopimukseen sisaltyvat rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, kaupalliset
asiakirjat ja tekniset asiakirjat.
Urakoitsijan suoritusvelvollisuuksiin kuuluvat paasuoritusvelvollisuus, sivuvelvollisuudet,
tydmaapalvelut, tydmaan johtovelvollisuudet. Rakennustyén tilaajan
myd6tavaikutusvelvollisuuksiin kuuluvat lupien hankkiminen, suunnitelmien toteuttaminen, tilaajan
teettdmat muut tyoét ja hankinnat.
Muita urakkasopimuksessa nimettyja rakentamishankkeen osapuolia ovat rakennuttaja,
rakennuttajakonsultti, pddurakoitsija, tydbmaan johtovelvollisuuksista vastaava (pédétoteuttaja),
tydbmaapalveluista vastaava, alistetut sivu-urakoitsijat ja muut urakoitsijat.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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37

urakkaohjelma; sopimuskohtaiset urakkaehdot
Y entreprenadprogram n

en building contract programme

maaritelma

asiakirja, joka sisaltdd rakennustyon tilaajan ja urakoitsijan valiset hankekohtaisesti esitetyt kaupalliset

ehdot ja keskeiset tiedot
huomautus
Urakkaohjelma muodostaa varsinkin suurien rakentamishankkeiden urakkakilpailuun valitun
hankintamenettelyn oikeudellisen ytimen ja koko sopimusketjun keskeisimman kaupallisen
asiakirjan. Sen tehtdvana on myos selvittaa rakennustyon tilaajan urakkasopimukseen liittyvat
toimenpiteet ja hankkeen ominaisuudet, ja antaa selked kokonaiskuva siita tehtavasta, jota
urakoitsijalta odotetaan rakentamishankkeen toteuttamisessa. Urakkaohjelma on yleensa osa
tarjouspyynt6a ja se litetdan osaksi urakkasopimusta. Hankkeessa tehdaan vain yksi
urakkaohjelma, joka koskee seka paaurakkaa ettd sivu-urakoita.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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konsulttisopimus; konsultointisopimus

sV konsultkontrakt n

en consult contract

maaritelma

tilaajan ja konsultin valinen sopimus, jolla sovitaan asiantuntijapalveluiden suorittamisesta sovittua

hintaa tai muuta veloitusperustetta vastaan
huomautus
Konsultti on konsulttitoiminnan yleisten sopimusehtojen KSE 2013 mukainen tilaajan
sopimusosapuoli.
Konsulttisopimusta voidaan kayttaa tilaajan ja konsultin valisissa toimeksiannoissa mm.
rakentamisen, tuotannollisen toiminnan seka yhdyskuntien tutkimus-, selvitys-, suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontatehtavista ja naihin liittyvista palveluista sovittaessa.
Konsulttisopimus maarittelee tehtavat, jotka konsultti sitoutuu suorittamaan tilaajalle. Se sisaltaa
mm. perustiedot, sopimusasiakirjat, konsultin aseman organisaatiossa, konsultin vastuut,
asiantuntijapalveluiden alihankinnat, aikataulun, veloitusperusteet, maksusuoritukset, vakuudet,
erityiset maaraykset, sopimuksen voimassaolon ja erimielisyyksien ratkaisemisen.
Rakentamishankkeessa voidaan sopia konsulttisopimukset mm. rakennuttajan,
paasuunnittelijan, erityisalojen suunnittelijoiden, turvallisuuskoordinaattorin ja rakennustdiden
valvojien tehtavista.

Kasitekaavio: Rakentamishankkeen osapuolet
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Ruotsinkielinen hakemisto / Svenskt register

Ruotsinkielinen hakemisto / Svenskt register

Numren i registret anger termpostnumren.

bestéllare av byggarbete ..........ccccoiiiiiiiiiii, 25
bestéllare av ett byggprojekt ..., 24
byggarbetsplatsomrade ...........ccccciiiiiiiiiii s 7
PYGNErre ... 26
byggherreverksamhet ... 6
byggnadsentreprenad ............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiees 34
byggnadsutférande ............ccccoooiiiiiii 5
byggnadsutforande ...........ccccoiiiiiiiii 6
DYGPrOJEKL ... 11
byggprojektplan ... 18
byggprojektplan ..........cccceeeeiiiiiiiiii 21
byggprojektprogram ..o 19
byggprojektprogram ...........cccceeeeiiiiiiiiei e 20
den som i huvudsak genomfér byggprojektet ........ 28
egendomsobjekt ..., 1
entreprenadprogram ...........cccceeeeeeeeeeneeieeceeeennn 37
entreprenadsavtal ...........ccceveiiiii 36
entreprenadskedja .............oooeiiiiiiiiiiee e, 35
=T L T =Y o] (=Y o Lo ] LRSS 30

fas av ett byggprojekt ........cccooii 14
fasning av ett byggprojekt .........ccccccoiiiiiii 13
fastighetsutveckling ........cccoo 2
gemensam byggarbetsplats ............cccoeiiiiiiiinn 8
genomférandeform av ett byggprojekt ................... 22
huvudentreprendr ..........cooooviiiiiiiee e 31
konsultkontrakt ... 38
PrOJEKL ... 10
PrOJEKE .. 9
SIdOEeNtreprendr ... ....occieee e 33
sakerhetskoordinator .............cccoiiiiiiiii, 29
GANG v 1
underentreprenadskedja ..............viiiiiiiiiiiieeeeeen 35
UNAErentreprendr .......u.eeeeeeeeeeeeeeeee e 32
underleverantor ... 32
uppdelning av ett byggprojekt ..........ccccceiiiiiiiiinns 12
upphandlingsforfarande av ett byggprojekt ............ 17
upphandlingsprocedur av ett byggprojekt .............. 17
uppsattning av uppgifter av ett byggprojekt ........... 15

Numren i registret anger termpostnumren.
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Englanninkielinen hakemisto / English index

Englanninkielinen hakemisto / English index

Numbers in the index refer to the term record numbers.

agreement on building Works ...........cccccoiiineenn. 36
ASSEL i 1
building contract ..........cccociiiiiiiiii 34
building contract programme ...........cccccceeiiiiiiiinnnnn, 37
building developer ... 26
client of a construction project ..........cccccc 24
client of construction work ............ccccciiiiiiiiiiininnn, 25
construction COMMISSIONING ......oovvviiiiiniiiiieieeeenn, 5
construction developer ..........coccceeeeeeiiiiiiiieeeee. 26
construction developing ........cccccvveeiiiiiiiieeeciiiis 5
construction development .............cccoooiiiiiiiiienn. 5
construction management ..., 5
construction manager .........ccccceeeeeeiieeeeeeieeeee e, 26
construction operations ............ccccceeeeeeiiiieeeiee e, 5
construction project ..........ccccceeeeiiiiiiie e 1"
construction project management ............cc.ccccoeoe. 6
construction project plan ..........ccccciii. 18
construction project plan ...........cccoeeeiiiiiiiiiiiii. 21
construction project program ..........ccoceeeeeieeeieeinnnnn. 19
construction project program ...........ccccoeeeevieeeennnnn. 20
construction site area ...........ccceeeeiiiiiiiiiiii e, 7
consult contract ..., 38
[o1] 0] r= Tor = 26
contracting chain ... 35

CONEFACTON e 30
implementation form of a construction project ....... 22
investmentinreal estate ... 3
MaiN CONTraCtor .......uveeiiiie e 31
nominated sub-contractor .............cccccce 33
phase of a construction project ............cccccceeevinnnne 14
phasing of a construction project ........................... 13
principal contractor .............ccoociiiiiii e 28
procurement procedure of a construction project . .17
PFOJECT ..ttt 10
o] (o)=Y o1 SRR 9
property development ...........cccooiiiiiiiiiei 2
property investment ... 3
qualification of construction project manager ......... 27
real estate development ...........cccoceiiiiieiiiiie e 2
real estate investment ... 3
real estate life CycCle .........coooeeiiiiiiiii 4
real property life CyCle .......ccccccoeeiiiiiiiiiiiieeee 4
safety coordinator ...........cccccveiiiiiiiie e 29
set of tasks of a construction project ..................... 15
shared construction site .............ccccoviiiiiiiinn, 8
subcontracting chain ...........cccceii i 35
[S10] o JoTo] 0] (= Te1 (o SRR 32
subdivision of a construction project ..................... 12

Numbers in the index refer to the term record numbers.
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Suomenkielinen hakemisto

Hakemiston numerot viittaavat termitietuenumeroihin.

aliurakkaketju .......coeeeveiiii 35
aliurakointiketju .........cccceveeiiii 35
aliurakoitsija .......ooeeiiiiiiiiii 32
NANKE ... 9
hankeohjelma ... 19
hankesuunnitelma .........cccccccveiiiiiiiii e 18
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kiinteistOKehitys ..........oeeiiiiii 2
kiinteiston elinkaari ............ccccoiiii 4
kiinteistosijoittaminen ...........ccccoo 3
KiinteistOSIJOItUS ......cooeiiiee e 3
konsultointisopimus ... 38
KONSUIttiSOPIMUS .....ooooiiiiiece e 38
omaisuuskohde ..o 1
PrOJEKE oo 10
paatoteuttaja .........cceeeeiiiiiii 28
PAAUrakoItSija ........coeeeiiiiiiiieeeeee e 31
rakennushankkeen hankeohjelma ......................... 19
rakennushankkeen hankesuunnitelma .................. 18
rakennushankkeen hankintamenettely .................. 17
rakennushankkeen hankintamuoto ........................ 17
rakennushankkeen osapuoli .............cccevvvvveinneeen. 23
rakennushankkeen osittelu ............ccoccieiniiiinnn. 12
rakennushankkeen projektiohjelma ....................... 20
rakennushankkeen projektisuunnitelma ................ 21
rakennushankkeen suunnitteluohjelma .................. 22
rakennushankkeen tehtdvakokonaisuus ................ 15
rakennushankkeen tilaaja ..........cccccooeiieieiiiiiiinnn. 24
rakennushankkeen toimija .........ccccoociviiviiniiiiiinnn, 23
rakennushankkeen toteutusmuoto ...............c......... 16
rakennushankkeen vaihe .............ccccccccccoiiiinnn. 14
rakennushankkeen vaiheistus ..................ccceeeeen. 13
rakennuSProjekti ... 11
rakennustydmaa-alue ............ccccooiiiiiiiiiee 7

rakennustyon tilaaja ...........coceeeeeiiiiiiiiiis 25
rakennusurakka .............ooooeviiiiiiiiieieeeee e 34
rakennUtaja .........cceeeeeiiiiiiiee e 26
rakennuttajatoiminta ...........ccccoeiiiiii 5
rakennuttaminen (1) .......cooceeiiii 5
rakennuttaminen (2) .......cccccoiviiii 6
rakennuttamistoiminta ..............ccoocoiiiii 5
rakentamishankkeen hankeohjelma ...................... 19
rakentamishankkeen hankesuunnitelma ............... 18
rakentamishankkeen hankintamenettely ............... 17
rakentamishankkeen hankintamuoto ..................... 17
rakentamishankkeen osapuoli ...........cccccceeiiieeieeens 23
rakentamishankkeen osittelu ............ccccccceeiiiiiiiins 12
rakentamishankkeen projektiohjelma .................... 20
rakentamishankkeen projektisuunnitelma .............. 21
rakentamishankkeen suunnitteluohjelma ............... 22
rakentamishankkeen tehtdvakokonaisuus ............. 15
rakentamishankkeen tilaaja ............ccccccviiiiiiiiins 24
rakentamishankkeen toimija ..........ccccccevviiiiiiiinnnn, 23
rakentamishankkeen toteutusmuoto ...................... 16
rakentamishankkeen vaihe ..........cccccccceeeiiiiiiinninns 14
rakentamishankkeen vaiheistus ...............ccccceveee. 13
rakentamisprojekti ..o 11
SIVU-Urakoitsija .........oooveviiiiiiiiiii e 33
sopimuskohtaiset urakkaehdot .............................. 37
turvallisuuskoordinaattori ..............ccccvvvviiiiiiieninnnnn, 29
0 =14 T 34
urakkaohjelma .........cccocciiiiiiii 37
Urakkasopimus .........cocoiiiiiiiiiiie e 36
urakkasopimusasiakirja ...........ccccevviiieeiiiiiiiiiiiiians 36
UraKOISIJa «ooeeeeeee e 30
yhteinen rakennustydmaa ..........ccccceeiiiiiiiiiiiienenn. 8
yleinen rakennuttaja -patevyys ..........cccoeeiiiiiiinnnnn. 27

Hakemiston numerot viittaavat termitietuenumeroihin.
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