KOKKOLAN KAUPUNKI
KARLEBY STAD

Tekninen palvelukeskus LAUSUNTO 17.11.2016
Kaavoituspalvelut

TILAPALVELUILLE

MYYNTIN TULEVIEN KIINTEISTOJEN JALOSTUSPOTENTIAALI

( KAAVOITUSPALVELUT - Jouni Laitinen / Paivi Cainberg / Elina Nissinen )

KOULURAKENNUKSET

KYRKBACKENIN KOULU

Tunnus: 272-404-33-1

Pinta-ala: 12 234 m2

Kaavatilanne: Asemakaava YO, tehokkuus e=0.30

Jalostuspotentiaali: Maankayton kehittamispotentiaalia, voidaan jalostaa itse tai ottaa

yhteistyokumppani ennen kaavamuutoksen laatimista. Luovutettava
maapohja koko tila.

Tuleva luonnearvio: Rivitalot ja pienkerrostalot (Il kerrosta) / myos palveluasumista
tehokkuuslukuarvio: e=0,35- 0,40

Rakennusoikeusarvio: 4300 m2

Suojelukysymykset: Rakennustaiteellisesti arvokas alkuperdinen rakennusosa suojeltava

asemakaavassa.




KARLEBY STAD

RODSON KOULU

Tunnus
Pinta-ala
Kaavatilanne:
Nykytila

Jalostuspotentiaali:

Tuleva luonnearvio:

tehokkuuslukuarvio:
Rakennusoikeusarvio:
Suojelukysymykset:

KOKKOLAN KAUPUNKI

272-405-2-2

24 150 m2

Kaavaton

Koulu, pallokenttd, ranta- ja metsdaluetta

Kylaa tukevaa (vahaistd) maankayton kehittdmispotentiaalia

Koulu lahiymparistdineen voidaan luovuttaa, nykyinen kayttotarkoitus
rakennusluvituksessa on julkinen rakennus mutta poikkeamisella muukin
kayttotarkoitus (esim. asuminen) mahdollinen. Ranta ja tausta jétettdva
tulevia tarpeita varten kaupungille, rannassa merkittava virkistyksellinen
potentiaali jota ei tule luovuttaa yksityiseen kayttéon. Samoin pallokentalla on
kylaldisille merkitys myos jatkossa. Kentta saattaa pitkdssa juoksussa olla myos
tehokkaamman maankayton aluetta (asemakaavoituksen kautta) mikd myos
puoltaa kentan jattamisen kaupungille.

koulu on mahdollinen suojelurakennus
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ROds6 — Myy}tévéksi soveltuva tilan osa

Kaavoituksen ehdotus koulukiinteiston tontiksi, noin 7500 m?2.
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KOKKOLAN KAUPUNKI
KARLEBY STAD

VITSARIN KOULU

Tunnus 272-414-12-0

Pinta-ala 30 894m?

Kaavatilanne Kaavaton

Nykytila Koulu, jadkiekkokaukalo, urheilukenttd, metsaaluetta

Huomioitavat erityistekijat Urheilukentan alue tulva-aluetta. Tiivis kyldarakenne, jonka laajempi
tdaydennysrakentaminen edellyttaa yleiskaavaa/asemakaavaa.

Jalostuspotentiaali Koulu sopivalla tonttirajauksella (alla) voidaan luovuttaa. Potentiaali uudelle
omistajalle asuminen/yritystoiminta mutta huomioitava etta nyt luvitettu
julkiseksi rakennukseksi. Taustan laajempi urheilukentta sijaitsee tulva-
alueella ja talla ei ndin ollen ole kehittamispotentiaalia. Koulun lahiymparisto
syyta jattaa kaupungille ja sinne mahdollisesti 1-2 omakotitalotonttia, joka
tutkittava yleiskaavan laatimisen yhteydessa, Keskustaajaman yleiskaava
2030.

Suojelukysymykset Koulu on mahdollinen suojelurakennus

Kaa\_/oituksen ehdotus koul'ukiinteistén tontiksi, noin 4700 m
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Vittsari — Myytavaksi soveltuva tilan osa




KARLEBY STAD

OJAN KOULU
Tunnus
Pinta-ala
Kaavatilanne

Huomioitavat erityistekijat

Jalostuspotentiaali

Suojelukysymykset

KOKKOLAN KAUPUNKI

272-416-7-90
5751m?
Kaavaton

Viemarointikysymykset

Varsinaisen koulun maapohjan osalta ei merkittdavaa kehityspotentiaalia ja
voidaan rajauksen mukaisena (alla) myyda. Koulun pohjoispuolella sen sijaan
on kaupungilla kehityspotentiaalia sisaltavia alueita joiden maankaytto tulee
ratkaista kaavoituksen yhteydessa. Koulun kohdalla oleva rantakaista tulee
kuitenkin jattdd yleiseen kdyttéén (kaupungin omistukseen). Myytaessa
huomioitava etta luvitustilanne on julkinen rakennus.

Koulun vanha osa?
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KOKKOLAN KAUPUNKI
KARLEBY STAD

ALAVIIRTEEN KOULU

Tunnus 272-426-6-11 / 61-0/ 6:40

Pinta-ala 6010 m?

Kaavatilanne Kaavaton

Jalostuspotentiaali Ei maankayton kehittamispotentiaalia. Voidaan luovuttaa sellaisenaan.

Tulevalla omistajalla mahdollinen muuttaminen yritys / asumiskayttoon.

Suojelukysymykset -




KARLEBY STAD

RAHKOSEN KOULU
Tunnus

Pinta-ala

Nykytila

Huomioitavat erityistekijat

Jalostuspotentiaali

Suojelukysymykset

KOKKOLAN KAUPUNKI

272-430-4-263
43 590 m?
Koulu, jadkiekkokaukalo, urheilukenttd, metsaaluetta.

Koko alue pohjavesialuetta.

Ei suurta maankayton kehittdmispotentiaalia kaupungille. Kaupungille on
kuitenkin syyta jattda mahdollisuus 1-2 omakotitalotontin erillismyynnille,
vaikka mahdollisesti rajoittava tekija on pohjavesialue ja
viemardinnin/jatevesien kasittelyn jarjestdminen. Mahdollisten uusin
rakennuspaikkojen maaraan vaikuttaa pohjavesialueella sijainnin lisdksi
jaakiekkokaukalon ja urheilukentan tulevaisuus. Ndiden tulevasta kdytostd
tulee arvion pohjaksi pyytdd lausunto liikuntatoimelta. Mikali pienempi kentta
(kaukalo) todetaan taysin tarpeettomaksi, voidaan harkita sen ottamista
mukaan luovutettavaan rajaukseen.

Uudelle omistajalle potantiaalia mm. asumiseen ja yritystoimintaan.

Koulun suojeluarvo tutkittava.

Kaavoituksen ehdotus koulukiinteiston tontiksi, noin 18 000 m?2.
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KOKKOLAN KAUPUNKI
KARLEBY STAD

CHYDENIUKSEN KOULU

Tunnus: 272-20-3-29
Pinta-ala: Tontin pinta-ala 15167 m2
Kaavatilanne: Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta YO. Rakennusoikeus

maaraytyy tonttitehokkuusluvulla e=0.5. Suurin sallittu kerrosluku on IIl.
Rakennusoikeus tontilla on: tontin pinta-ala 15167m2 x 0.5 = 7583,5m2.

Jalostuspotentiaali: Poikkeamisluvalla tai tarvittaessa asemakaavamuutoksella voidaan tutkia
kayttotarkoituksen muutosta lahtékohtana nykyisen kaavan rakennusoikeus
e=0.5 ja suurin sallittu kerroskorkeus .

Tuleva luonnearvio: Julkinen tai yksityinen julkisluonteinen toiminta, palvelut, toimistot,
liiketoiminta, erityisasuminen ja asuminen.

tehokkuuslukuarvio: e=0.5

Rakennusoikeusarvio: 7583,5 m2

Suojelukysymykset: Tontilla ei ole suojeltuja rakennuksia. Puuston osalta suojelutarve tulee
arvioida.




KARLEBY STAD

YKSPIHLAJAN KOULU

Tunnus:

Pinta-ala:
Kaavatilanne:
Jalostuspotentiaali:

Tuleva luonnearvio:

Tehokkuuslukuarvio:
Rakennusoikeusarvio:
Suojelukysymykset:

KOKKOLAN KAUPUNKI

- Osa laajaa kaupungin maanomistusaluetta

- Asemakaavaton

Jalostusmahdollisuutta heikentaa sijainti suurteollisuusalueen
konsultointivyéhykkeelld. Asuinkdyttoon jalostaminen mahdotonta.

Yritystoimintaa, teollisuutta, varastointia, harrastustoimintaa,
satamatoimintoja. Luonteva luovutettava maapohja esitetty kuvassa (1
hehtaari) . Koulun pohjoispuolella (rajauksen sisilld) mahdollisuus rajoitetun
toiminnan mukaiselle lisdrakentamiselle (laajuudesta riippuen
suunnittelutarveratkaisulla tai asemakaavan laatimisella)

e=0,40
4000 k-m2
Koulurakennus — vanha osa.




KARLEBY STAD

KOKKOLAN KAUPUNKI

MUUT RAKENNUKSET

Ent. OJAN PAIVAKOTI/TERVEYSTALO (SKAHLINTIE)

Tunnus:

Pinta-ala:
Kaavatilanne:
Jalostuspotentiaali:

Tuleva luonnearvio:

tehokkuuslukuarvio:
Rakennusoikeusarvio:

Suojelukysymykset:

272-416-1-25

4533 m2

Kaavaton

Ei kehittamispotentiaalia kaupungin ndkokulmasta.

Kayttotarkoitus voitaneen tarvittaessa muuttaa poikkeamisluvalla. Maantien
laheisyys saattaa asettaa haasteita. Purkamisen kautta voi olla mahdollista
toteuttaa korkeintaan kaksi erillispientalotonttia (omakotitonttia). Luvitus
talldin olemassa olevan rakennuksen korvaava rakentaminen. Luovutettava
alue koko tila.

Nykyinen rakennus + vahdiset laajennusmahdollisuudet (varastoja /
autokatoksia)




KARLEBY STAD

KOKKOLAN KAUPUNKI

Ent. KUNNANTALO 2. KALVIA

Tunnus:

Pinta-ala:
Kaavatilanne:
Jalostuspotentiaali:

Tuleva luonnearvio:

tehokkuuslukuarvio:
Rakennusoikeusarvio:
Suojelukysymykset:

272-419-69-0

15541 m2

Asemakaava. Asemakaavan muutos vireilla

Ei kehittamispotentiaalia kaupungin nakdkulmasta, muuten kylla sijoittuen
Kalvia keskustaan.

Asemakaavan muutos vireilld. Kaava voidaan laatia varsin valjana
mahdollistaen alueen erityyppisid kehityskulkuja. Asumiseen tuo haasteita
radan laheisyys eli edellyttdd melunsuojaustoimenpiteita.
melunsuojaustoimenpiteiden toteuttaminen ei ole kaupungin intresseissa ellei
muuta erikseen sovita. Luovutettava maapohja noin 1,2 hehtaaria.

e=0.30-0.35
vahintdan voimassa oleva asemakaava 3 900 k-m2.
Suojeluskuntatalo tullaan suojelemaan.

KALVIA — luovutettava maapohja



KOKKOLAN KAUPUNKI

KARLEBY STAD

VENTUSKARTANO

Tunnus: 272-300-10-3 (samaa tonttia Villan koulun kanssa)

Pinta-ala: Rajatun alueen pinta-ala n. 4000 m2

Kaavatilanne: Yleisten rakennusten korttelialuetta Y, suurin sallittu kerrosluku 1V, e=0.25.
Rakennus on asemakaavalla suojeltu. Asemakaavassa on madratty, etta
suojeltavien rakennusten pihapiiri ja puusto tulee pyrkia sailyttamaan.

Jalostuspotentiaali: Poikkeamisluvalla tai tarvittaessa asemakaavamuutoksella voidaan tutkia
kayttotarkoituksen muutosta. Rakennukselle on mahdollista erottaa erillinen
tontti, kun huomioidaan rakennukselle riittava pihapiiri, paloaseman
kulkuyhteydet sekd Valtatie 13 tilavaraukset. Tonttia ei siis voi ulottaa
nykyiseen tie / katualueeseen saakka. (kaavamuutostarve jollakin aikavalill).

Tuleva luonnearvio: Julkinen tai yksityinen julkisluonteinen toiminta, palvelut, toimistot,
liiketoiminta ja asuminen / erityisasuminen

tehokkuuslukuarvio: e=0,25

Rakennusoikeusarvio: n. 1000 m2

Suojelukysymykset: Rakennus on asemakaavalla suojeltu.

HUOM! Edellyttaa kouluverkkoselvityksen valmistumista ja alueen kokonaissuunnittelua (tarvitaanko pihaa
koulun tarpeisiin ?) ennen kuin ldhdetaan erillistd tonttia muodostamaan ja myymaan.




