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Esipuhe

Asumisen sanasto on osa ymparistdministeriéon rakennetun ymparistén sanastoprojekteja. Sanasto
keskittyy asumisen peruskasitteisiin seka asumisen tuen kasitteisiin jatkona asumisen tukien
aiemmalle sanastotydlle.

Asumisen sanaston tavoitteena on asumiseen liittyvien peruskasitteiden sekd asumisen tuotantotukiin
liittyvien kasitteiden maarittely, suositettavien termien valinta ja termien kaytén selkeyttdminen.
Kasitteet pyritdédn maarittelemaan siten, etta niité voidaan kayttdad yhdenmukaisesti eri yhteyksissa.

Sanasto on tarkoitettu tydvalineeksi asumisen parissa tyoskenteleville, mutta siité voi olla hydtya
kaikille asumiseen tai asumisen tukiin liittyvia termeja ja maaritelmia tarvitseville. Sanasto edistaa myos
julkisen hallinnon tietojen yhteentoimivuutta, ja se tullaan julkaisemaan yhteentoimivuusalustan
Sanastot-tyokalussa (sanastot.suomi.fi).

Asumisen sanaston laatineeseen asiantuntijaryhmaan ovat kuuluneet:

Kaisa Falck, Maanmittauslaitos

Satu Eronen, ymparistdministerio

Anu Karjalainen, ymparistéministerio

Liisa Meritahti, ymparistoministeriod

Laura Makimarttunen, Maanmittauslaitos
Jorma Pietilainen, ymparistoministerio

Katri Seppald, Sanastokeskus ry, terminologi.

Sanaston laatimiseen tarvitun terminologisen tydn on rahoittanut ymparistoministerio.


https://sanastot.suomi.fi/
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Sanaston rakenne ja merkinnat

Kasitteet, maaritelmat ja termit

Sanaston lahtdkohtana on ollut luotettavien maaritelmien, kasitejarjestelmien ja termisuositusten
tuottaminen. Siksi sanasto on laadittu systemaattisesti, terminologisten periaatteiden ja menetelmien
mukaisesti, jotka on maaritelty ISO/TC 37:n (International Organization for Standardization / Technical
Committee 37 Language and terminology) laatimissa kansainvalisissa standardeissa.

Terminologiselle sanastotytlle on ominaista kasitekeskeisyys. Siina missa sanakirjat tarkastelevat
sanoja ja niiden merkityksia, terminologisten sanastojen I&dhtékohtana ovat kasitteet ja niiden valiset
suhteet.

Kasitteet ovat ihmisen mielessdan muodostamia ajatusmalleja, jotka vastaavat tiettyja todellisuuden
kohteita, niin sanottuja tarkoitteita. Tarkoitteilla on erilaisia ominaisuuksia. Naista ominaisuuksista
muodostettuja ajatusmalleja kutsutaan kasitepiirteiksi. Kasitteen sisaltd muodostuu joukosta erilaisia
kasitepiirteita, joista olennaiset ja erottavat kuvataan maaritelman avulla. Terminologiset maaritelmat
on kirjoitettu sellaiseen muotoon, etta niiden avulla voidaan tunnistaa kunkin kasitteen paikka kasite-
jarjestelmassa. Termit puolestaan ovat kasitteiden nimityksia, joiden avulla voidaan lyhyesti viitata
kasitteen koko sisaltéon.

Sanaston rakenne

Sanasto on ryhmitelty aiheenmukaisesti jasenneltyihin lukuihin, joissa toisiinsa liittyvat kasitteet on
pyritty sijoittamaan lahekkain.

Aakkosellinen hakemisto |6ytyy sanaston lopusta. Siina kaytetty numerointi viittaa kasitteen
numeroon sanastossa. Hakemistoon on poimittu suositettavien termien lisdksi muita hakusanoja, jotka
littyvat laheisesti tiettyyn kasitteeseen. Muut hakusanat viittaavat siihen kasitteeseen ja sen numeroon,
jonka yhteydessa kyseista termia kasitellaan.
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Termitietueen rakenne

Kasitteet on esitetty seka numeroituina termitietueina etta kasitejarjestelmia kuvaavina kaavioina.
Késitekaaviot ja termitietueet on tarkoitettu toisiaan tukeviksi esitysmuodoiksi.

Termitietueessa kasitteelle annetaan ensin suomenkieliset termit. Jos kasite on maaritelty, termien
jalkeen seuraa suomenkielinen maaritelma ja mahdolliset maaritelmaa taydentavat lisatiedot eli
huomautukset. Kasitteet on numeroitu juoksevasti. Alla on esimerkkina kasitetta osakehuoneisto
kasitteleva termitietue ja merkintdjen selitykset:

Termitietueen merkinta

Merkinnan selitys

17

kasitteen numero

osakehuoneisto

suomenkieliset termit; suositettavin
ensimmaisena, jos termeja on useita

sv  aktielagenhet

ruotsinkieliset vastineet (n = ett-suku)

en owner apartment

englanninkieliset vastineet

maaritelma

huoneisto tai muu rakennuksen tai kiinteistdon
0sa, jonka hallintaan asunto-osakeyhtion tai
keskinaisen kiinteistbosakeyhtion osakkeet
oikeuttavat

maaritelma (alkaa pienella kirjaimella,
ei pistetta lopussa, kursivointi viittaa
sanastossa maariteltyyn kasitteeseen)

huomautus

Osakehuoneistolla tarkoitetaan paitsi
varsinaista huoneistoa myds muita
sellaisia tiloja (esim. varasto,
pysakointipaikka tai piha-alue), jotka
kuuluvat osakkeenomistajan hallintaan
osakeomistuksen perusteella. Joskus

naita tiloja kutsutaan osakashallintatiloiksi

erotuksena varsinaisesta asumiseen
kaytettdvasta huoneistosta.

Osakehuoneistoa voidaan kayttaa
esimerkiksi asuin- tai likehuoneistona,
varastona tai autotallina. Saman
osakeryhman omistaminen voi tuottaa
hallintaoikeuden esimerkiksi seka
asuinhuoneistoon etta varastotilaan.
Osakehuoneistoon kuuluu ilman eri
maaraysta myos sellainen parveke, jolle
on kulkuyhteys vain kyseisen
osakehuoneiston kautta.

Osakehuoneistoista sdadetdan asunto-
osakeyhtidlaissa (1599/2009).

huomautus (normaali virke, erotettu
maaritelmasta sisennykselld, antaa
lisatietoa kasitteesta, esimerkkeja,
tietoa termien kaytdsta yms.)

Kasitekaavio: Asuminen

viittaus kasitekaavioon, jossa kyseinen
kasite esiintyy



https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2009/20091599
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Kooste kaikista kasitteiden yhteydessa sanasto-osuudessa kaytetyistd merkintatavoista:

Termitietueen merkinta

Merkinnan selitys

lihavointi

suomenkielinen suositettava termi (ensimmaisend
suositettavin ja sen jalkeen hyvaksyttavat synonyymit)

kursivoitu linkki

(maaritelmassa tai huomautuksessa) kursivoitu termi viittaa
sanastossa maariteltyyn kasitteeseen; termi toimii
sa@hkoisessa versiossa linkkina

kursivoimaton linkki

(maaritelmassa tai huomautuksessa) teksti toimii linkkina
sanaston ulkopuoliseen kohteeseen

(1)

(suluissa oleva numero termin perassa) homonyymi;
sanastossa on useita kirjoitusasultaan samanlaisia termej3,
joilla on eri merkitys, esim. apartment (1) ja apartment (2)

SV ruotsinkieliset vastineet

en englanninkieliset vastineet
/GB/ Ison-Britannian englantia

n ruotsin termi on ett-sukuinen

termi tai vastine viittaa hieman maaritellysta kasitteesta
poikkeavaan kasitteeseen, mutta siita ei kuitenkaan voi
sanoa, etta se olisi laajempi tai suppeampi kuin maaritelty
kasite

<vuokratalo- ja
asumisoikeusyhteisét>

(teksti kulmasuluissa kasitteen numeron alla) ala, jolle
maaritelma on rajattu tai jonka nakékulmasta maaritelma on
kirjoitettu

<asumisoikeustalot>

(teksti kulmasuluissa termin perassa) tdsmennys termin
kayttdalasta tai tapauksista, joissa termia voidaan kayttaa

Kasitekaavio:

viittaus yhteen tai useampaan kasitekaavioon, jossa kasite
esiintyy; kasitekaavion nimi toimii sdhkoisessa versiossa
linkkina
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Kisitekaavioiden tulkinta

Kasitekaaviot havainnollistavat kasitteiden valisia suhteita ja auttavat hahmottamaan kokonaisuuksia.
Sanastossa esiintyy terminologisia kasitesuhteita, joita on kuvattu UML:n (Unified Modeling Language)
mukaisilla merkintatavoilla (ks. ISO 24156-1 Graphic notations for concept modelling in terminology
work and its relationship with UML -- Part 1: Guidelines for using UML notation in terminology work).

Kasitteen merkitseminen kaavioon
- sanasto-osuudesta kasitteen tiedoista on poimittu kaavioon kasitteen numero, ensimmainen
suositettava termi ja maaritelma
- lihavoimaton termi on kaaviossa helpottamassa kaavion tulkintaa, mutta sita ei ole maaritelty
sanastossa

Hierarkkinen suhde (kolmioon paéttyvéa viiva —1>)
- vallitsee laajemman ylakasitteen (huoneisto) ja sitd suppeamman alakasitteen
(asuinhuoneisto) valilla
« alakasite sisaltaa kaikki ylakasitteen piirteet sekd vahintdan yhden lisapiirteen, mutta sita
vastaa suppeampi joukko tarkoitteita kuin ylakasitetta
- alakasite voidaan ajatella ylakasitteen erikoistapaukseksi
» kolmion karki osoittaa ylakasitteeseen

Koostumussuhde (vinoneliédn paattyva viva —>)
« alakasitteet ovat osia ylakasitteena olevasta kokonaisuudesta
« ylakasitteen piirteet eivat sisally alakasitteeseen kuten hierarkkisessa kasitejarjestelmassa
« vinonelid kiinnittyy ylakasitteeseen

Assosiatiivinen suhde (viiva ilman symbolia)
- kasitesuhde, jota ei voida luokitella hierarkkiseksi tai koostumussuhteeksi (esim. ajalliset,
paikalliset, toiminnalliset, valineelliset seka alkuperaan ja syntyyn liittyvat suhteet)
« assosiatiivisen suhteen tyyppi kay yleensa ilmi maaritelman kielellisestd muodosta
» esimerkiksi asunnon ja asumisen valilld on assosiatiivinen suhde: asuntoa kaytetaan
asumiseen

Moniulotteinen kasitejarjestelma (viiva, jonka yhteyteen on tekstilla merkitty jaotteluperuste)

« ylakasitteesta paastaan erilaisiin alakasitevalikoimiin eli ulottuvuuksiin kayttamalla eri
jaotteluperusteita

»  yhteen ulottuvuuteen kuuluvat eli yhden jaotteluperusteen mukaiset (kaaviossa saman
jaotteluperusteen alle merkityt) alakasitteet eivat voi yhdistya uudeksi kasitteeksi (esimerkiksi
vuokra-asumisen rakentamislaina ei voi olla asumisoikeustalon rakentamislaina)

- eri ulottuvuuksiin kuuluvia eli eri jaotteluperusteiden alla olevia alakasitteitéa voidaan yhdistaa
uusiksi kasitteiksi (esimerkiksi vuokra-asumisen rakentamislaina voi olla takauslaina)

«  jaotteluperusteen nimitys on usein merkitty viivan viereen (esimerkiksi /aina on jaettu
alakasitteisiin lainatyypin mukaan ja lainan kayttotarkoituksen mukaan)

Taydentava tieto (katkoviiva - - - )

« katkoviivoilla merkitdan kasitesuhteet, jotka eivat kdy ilmi maaritelmien sanamuodoista
(esimerkiksi kasitteiden jélkilaskelma ja omakustannusvuokra valinen assosiatiivinen suhde
on merkitty katkoviivalla, koska jélkilaskelman maaritelmassa ei viitata suoraan
omakustannusvuokraan eikd painvastoin)

« katkoviivoilla kuvatut kdsitesuhteet tdydentavat maaritelmia ja tukevat kasitteiden
ymmartamista

» katkoviivalla voidaan merkitd niin hierarkkinen suhde, koostumussuhde kuin assosiatiivinen
suhdekin
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HIERARKKINENSUHDE

ASSOSIATIIVINEN SUHDE

13 huoneisto
rakennukseen liittyva
hallintakohde, joka
kayttotarkoituksensa ja
omistuksensa
perusteella luetaan
yhdeksi
kokonaisuudeksi ja jolla
on oma valitén
sisdankaynti

1 asunto
asumiseen tarkoitettu
huoneisto

B

16 asuinhuoneisto
huoneisto, joka on
tarkoitettu ensisijaisesti
jatkuvaan tai
ymparivuotiseen
asumiskayttoon

6 asuminen
elaminen tietyssa
asunnossa

MONIULOTTEISUUS

valtion tukema laina
yhteisélle

lainatyypin mukaan

i

lainan

kayttotarkoituksen
mukaan

29 takauslaina
laina, jolla on valtion
myoéntadma takaus

30 vuokra-asumisen
rakentamislaina
vuokratalon
uudisrakentamista
varten myonnetty valtion

31
asumisoikeustalon
rakentamislaina
asumisoikeustalon
uudisrakentamista

MAARITELMAA TAYDENTAVA KASITESUHDE

42 jalkilaskelma
laskelma, joka osoittaa
kerattyjen vuokrien tai
kayttdvastikkeiden ja
vuokrilla tai
kayttdvastikkeilla
katettavaksi
tarkoitettujen menojen
suhteen tietylla
tilikaudella seka
kumulatiivisesti

tukema laina varten mydnnetty valtion
tukema laina
41
omakustannusvuokra

vuokra, jonka
vuokralaiselta enintaan
saa perid ja jolla
katetaan
korkotukivuokra- ja
aravavuokra-asuntojen
seké niihin liittyvien
tilojen rahoituksen ja
hyvan kiinteistonpidon
mukaiset menot
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1 Asuminen

1

asunto

sV bostad

en  dwelling (1)

maaritelma

asumiseen tarkoitettu huoneisto
huomautus
Asunto ja asuinhuoneisto on tarpeen erottaa omiksi kasitteikseen, kun on kyse seka jatkuvaan
tai ymparivuotiseen asumiseen tarkoitetuista asuinhuoneistoista ettd vapaa-ajan asunnoista,
joista kaikki eivat tdyta asuinhuoneistoille asetettuja vaatimuksia. Asunto- ja asuinhuoneisto-
termeja voidaan kuitenkin kayttaa toistensa synonyymeina, kun on kyse asunnosta, joka tayttaa
asuinhuoneistolle asetetut vaatimukset, kuten esimerkiksi asuin-, majoitus- ja tydtiloista
annetussa ymparistoministerion asetuksessa (1008/2017).
Asumiseen tarkoitettu huoneisto voi olla kerros- tai pientalossa.
Asunnon terveydellisista olosuhteista sdadetaan terveydensuojelulaissa (763/1994) seka
asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista annetussa sosiaali- ja terveysministerion asetuksessa (545/2015).
Asetuksessa annetaan maarayksia muun muassa huoneilman kosteudesta ja lampdtilasta,
ilmanvaihdosta, melusta, tupakansavusta ja mikrobeista.

Asuntojen koosta ja varustuksesta saadetaan asuin-, majoitus- ja tydtiloista annetussa
ymparistdministerion asetuksessa (1008/2017). Asuntojen paloturvallisuudesta saadetaan
rakennusten paloturvallisuudesta annetussa ymparistoministerion asetuksessa (848/2017).
Asuntojen esteettdmyydesta sdadetdan rakennuksen esteettdmyydesta annetussa
valtioneuvoston asetuksessa (241/2017).

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvan on
huolehdittava, ettd asumiseen tarkoitetut tilat suunnitellaan ja rakennetaan turvallisiksi,
toimiviksi, viihtyisiksi ja kayttétarkoitukseensa soveltuviksi.

Kasitekaavio: Asuminen

2

vakinainen asunto

sV stadigvarande bostad; permanentbostad; permanent bostad

en  permanent occupied dwelling

maaritelma

asunto, jonka osoite on ilmoitettu vaestotietojarjestelmaan henkilon varsinaiseksi asuinpaikaksi
huomautus
Vaestdtietojarjestelmaan voidaan rekisterdida vakinaisen asuinpaikan lisaksi myds tilapainen
asuinpaikka, mutta henkildlla ei voi olla useita vakinaisia asuntoja samanaikaisesti. Asunnon voi
ilmoittaa tilapaiseksi asuinpaikaksi, kun on kyse vuotta lyhyemmasta ajasta.
Jotta vakinaisen asunnon osoite voidaan kirjata vaestoétietojarjestelmaan, asunnon tulee olla
kunnan rakennusviranomaisen vakinaiseen asuinkayttéon hyvaksyma. Tasta syysta vakinaisen
asunnon osoitteeksi ei voida kirjata vapaa-ajan asunnon osoitetta.

Yleiskielessa koti-sanalla viitataan vakinaiseen asuntoon.

Kasitekaavio: Asuminen

10


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20170241
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20170848
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2015/20150545
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1994/19940763
https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2017/20171008
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3

asunnon muunneltavuus

sv  bostadens omformbarhet

en  adaptability of dwelling; adaptability of housing unit

maaritelma

asunnon ominaisuus, joka perustuu siihen, onko asunnon suunnittelussa ja rakentamisessa otettu
ennalta huomioon mahdollisuus muuttaa tila- ja kalusteratkaisuja kayttétarpeiden mukaan

huomautus

Esimerkiksi lammitys-, vesijohto- ja iimanvaihtotekniikan sijoittelu seka rakennus- ja
rakennetekniikka vaikuttavat asuntojen muunneltavuuteen.

Asuntojen muunneltavuudella pyritddn vastaamaan muun muassa asukkaiden yksiloéllisiin
tarpeisiin ja esimerkiksi elamantilanteiden muutoksista johtuviin syihin seka kestavan kehityksen
vaatimuksiin ja ulkoisten olosuhteiden muutoksiin.

Asunnon muunneltavuutta voidaan tarkastella yksittdisen asunnon tai asuntojen yhdistamis- ja
erottamismahdollisuuksien ndkdkulmasta. Asunnon muunneltavuus edellyttaa, etta
suunnittelussa huomioidaan myds vaikutukset muihin asuntoihin esimerkiksi ddneneristyksen
osalta.

Kasitekaavio: Asuminen

4

oikeus asuntoon

sv  ratt till bostad

en right to housing

maaritelma

oikeus, jonka tavoitteena on turvata kaikille mahdollisuus asuntoon
huomautus
Suomessa oikeus asuntoon on kirjattu perustuslakiin, mutta kyse ei ole yleisesta subjektiivisesta
oikeudesta. Sellaisilla erityisryhmilld, joilla ei ole mahdollisuutta omatoimiseen asumisen
jarjestdmiseen, on kuitenkin subjektiivinen oikeus asuntoon. Erityisryhmien oikeudesta asuntoon
on saadetty lastensuojelulaissa (417/2007) ja vammaisuuden perusteella jarjestettavista
palveluista ja tukitoimista annetussa laissa (380/1987).
Valtion ja kuntien tehtdvana on edistaa jokaisen oikeutta asuntoon ja tukea asumisen
omatoimista jarjestamista. Taman tehtavan hoidossa kaytettavia keinoja ovat esimerkiksi valtion
aravalainat ja asuntotuotannon korkotukilainat, kuntien asuntotuotanto, kaavoituspaatokset ja
Kelan asumistuki.
Valtion ja kuntien asuntopoliittisesta tehtavasta saadetaan asunto-olojen kehittamisesta
annetussa laissa (919/1985).

Kasitekaavio: Asuminen

5

asunnottomuus

sV bostadsloshet

en homelessness

maaritelma

vakinaisen asunnon puuttuminen
huomautus
Tilastoinnissa asunnottomiksi katsotaan ulkona, erilaisissa tilapaissuojissa ja ydmajoissa olevat
seka laitoksissa asunnon puutteen vuoksi asuvat, vapautuvat vangit, joilla ei ole asuntoa
tiedossa seka tilapaisesti tuttavien ja sukulaisten luona majoittuvat ja kiertelevat henkil6t.

Asunnottomuus voi olla tilapaista tai pitkdaikaista. Pitkdaikaiseen asunnottomuuteen liittyy usein
myo6s muita ongelmia kuin varsinainen asunnon puuttuminen. Kyse voi olla esimerkiksi
kykenemattdmyydesta itsenaiseen asumiseen tilanteessa, jossa henkil6 tarvitsee asunnon
lisdksi palveluja esimerkiksi velka-, paihde- tai mielenterveysongelmien hoitoon.

Kasitekaavio: Asuminen

11


https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1985/19850919
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1987/19870380
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20070417
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990731
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6

asuminen

sv  boende

en residing

maaritelma

eldminen tietyssa asunnossa
huomautus
Asuminen voi perustua erilaisiin asunnon hallintaperusteisiin. Asumiskustannuksia muodostuu
eri perustein sen mukaan, mistd asunnon hallintaperusteesta on kyse. Varsinaisten asunnosta
aiheutuvien kulujen lisaksi asumiskustannuksiin katsotaan yleensa kuuluviksi esimerkiksi
lAmmitys- ja vesimaksut ja sdhkon siirto- ja kulutusmenot seka perusmaksu.
Valtion tukeman asuntotuotannon tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintainen asuminen seka
vahentaa ja ehkaistd asunnottomuutta. Valtion tukemassa asuntotuotannossa, joka kohdistuu
vuokra-, asumisoikeus- ja osaomistusasuntoihin, valtio ohjaa asuntotuotannon laatua ja
kustannuksia, jotta asumiskustannukset pysyisivat kohtuullisina.
Asuminen voi olla vakinaista tai tilapaista.
Asumiseen kytkeytyy monia yhteiskunnallisia tekijoita kuten yhdyskuntasuunnittelu,
likennesuunnittelu, palvelutuotanto, elinkeinoelaman sijoittuminen ja tyévoiman liikkkuvuus.
Asuminen vaikuttaa my6s kestavan kehityksen tavoitteiden toteutumiseen.

Kasitekaavio: Asuminen

7

asumisvaljyys

sv  boenderymlighet

en  occupancy rate

maaritelma

asunnon ominaisuus, joka ilmaisee asumiseen kaytdssa olevan tilan maaran asukasta kohti
huomautus
Asumisvaljyys voidaan ilmaista esimerkiksi asunnon keskikoon tai tilavuuden avulla tai
suhteuttamalla asukkaiden maara kaytdéssa olevien asuinhuoneiden maaraan tai asuinpinta-
alaan.
Ahtaasti asumisella viitataan tilanteeseen, jossa asunnossa on vahemman asuinhuoneita kuin
asukkaita. Asumisvaljyytta arvioitaessa erillista keittiota ei katsota asuinhuoneeksi.
Asumisvaljyys on yksi asumisen laatuun vaikuttava tekija. Lisaksi asumisen laatuun vaikuttavat
esimerkiksi asunnon lammitys ja varustetaso.

Kasitekaavio: Asuminen

8

asumisen monipaikkaisuus
5\ multilokalitet av boende
en residential multi-locality

maaritelma

iimid, jossa henkildlla on vakituisesti ja samanaikaisesti kdytdssdan useampi kuin yksi asunto, joita han

kayttdd asumiseen tarpeen mukaan vaihdellen
huomautus
Monipaikkaisuus perustuu inmiselle merkityksellisten paikkojen ja niiden valilla tapahtuvan
toistuvan liikkkumisen kokonaisuuteen. Asumisen monipaikkaisuus voi liittya esimerkiksi tydéhon,
vapaa-aikaan tai perhetilanteeseen perustuvaan lasten vuoroasumiseen. Monipaikkaisessa
asumisessa voidaan kayttda vakinaisen asunnon lisaksi esimerkiksi tydasuntoa tai vapaa-ajan
asuntoa. Vaikka asuminen olisi monipaikkaista, vain yksi asunnoista voi olla ilmoitettu
vakinaiseksi asunnoksi.

Kasitekaavio: Asuminen

12
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9

asuinymparisto

sv  boendemiljo

en  residential environment

maaritelma

asunnon ja sen lahialueen muodostama fyysinen ja sosiaalinen ymparisto

huomautus

Asuinymparistd-termin ohella kaytetaan myos termia 1ahiymparistd. Naiden termien merkitykset
ovat lahella toisiaan ja ne liittyvat aina ihmiseen. Lahiymparistd-termilla voidaan viitata ihmisen
paivittaiseen toimintaan ja arjen ymparistdon, johon kuuluvat asunto, [ahipalvelut, tyo- ja
opiskelupaikat seka vapaa-ajan ymparisto siirtymineen. Asuin- ja lahiymparistdon laatuun
vaikuttavat ympariston turvallisuus, terveellisyys, viihtyisyys (esimerkiksi viheralueet ja
mahdollisuus virkistaytya luonnossa), esteettémyys, palvelut, taloudellisuus ja ekologisuus.
Laatuun liittyy my0s sosiaalinen kestavyys, johon pyritdan esimerkiksi ennaltaechkaisemalla
asuinalueiden eriytymista niin, etta alueella varataan tilaa erilaisille asumismuodoille kuten
omistus- ja vuokra-asuminen. Elinymparistd-termilla voi olla useita merkityksia. Kun on kyse
ihmisen elinymparistdsta, kasite on laajempi kuin asuinymparist6 tai [Ahiymparistd, ja siihen
katsotaan kuuluvan fyysisen elinympariston lisaksi sosiaaliset ja toiminnalliset elaman laatuun ja
elinolosuhteisiin vaikuttavat tekijat. lhmisen elinympariston sijaan termilld voidaan viitata myos
eldinten elinymparistéon.

Kasitekaavio: Asuminen

10

asumisneuvonta

sv  boenderadgivning

en  housing advice

maéritelma

palvelu, jonka tavoitteena on mahdollistaa tarpeita vastaava asuminen ja ennaltaehkaista
asunnottomuutta tarjpamalla tukea asumiseen liittyvissd ongelmatilanteissa

huomautus

Asumisneuvonnassa kasiteltdvat ongelmatilanteet voivat liittya esimerkiksi
vuokranmaksuhairidihin tai edullisemman asunnon tarpeeseen. Asumisneuvontaa annettaessa
otetaan huomioon henkildn tai perheen voimavarat, tarpeet ja elamantilanne.

Esimerkiksi kunnat, vuokrataloyhtiét ja kolmannen sektorin toimijat antavat asumisneuvontaa.

Kasitekaavio: Asuminen

11

asumisohjaus

sv  bostadsvagledning

en  housing guidance

maaritelma

palvelu, jossa annetaan neuvoja asumisen kaytannon tilanteisiin

huomautus
Asumisohjauksessa voidaan kasitelld esimerkiksi vuokranmaksusta huolehtimista, asunnon
saanndllisen siivouksen merkitysta seka taloyhtion jarjestyssaantdjen noudattamista.

Asumisohjaus on suunnattu esimerkiksi nuorille ja maahanmuuttaneille, jotka ovat juuri
muuttaneet tai muuttamassa asuntoon. Sita voidaan antaa ryhmissa tai yksilollisena ohjauksena.

Esimerkiksi kolmannen sektorin toimijat antavat asumisohjausta.

Kasitekaavio: Asuminen

13
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12

asunnon hallintaperuste

sv  upplatelseform

en housing tenure; type of housing tenure

maaritelma

peruste, jolla asukas hallitsee asuntoa
huomautus
Asunnon hallintaperuste -termi viittaa asumisen nakdkulmaan (omistaminen, vuokraaminen,
asumisoikeus, osuuskunnan jasenyys tai osaomistus) ja asunnon hallintamuoto tapaan, jolla
asuntoja hallitaan (asunto-osakeyhtid, keskindinen kiinteistbosakeyhtit ja osuuskunta).
Yleiskielessa termeja asunnon hallintamuoto ja hallintamuoto kaytetdan asunnon
hallintaperusteen synonyymeina.

Kasitekaavio: Asuminen

13

huoneisto

sv  ~lagenhet

en  ~apartment (1); premises

maaritelma

rakennukseen liittyva hallintakohde, joka kayttdtarkoituksensa ja omistuksensa perusteella luetaan

yhdeksi kokonaisuudeksi ja jolla on oma valitdn sisaankaynti
huomautus
Huoneistossa on yksi tai useampi huone. Valittdémalla sisdankaynnilla tarkoitetaan tassa kayntia
rakennuksen ulkopuolelle, porraskaytavaan tai tdhan verrattavaan tilaan (esim. rakennuksen
sivulla kulkeva pitkd kaytava).

Huoneisto voi olla asuinhuoneisto tai liikehuoneisto kayttdtarkoituksensa mukaan.

Kasitekaavio: Asuminen

14

huone

SV rum n

en  room

maaritelma

huoneistossa oleva, paaosin seinien rajoittama tila

huomautus
Huoneen tekniset vaatimukset riippuvat sen kayttétarkoituksesta.

Kasitekaavio: Asuminen

15

asuinhuone

SV bostadsrum n; boningsrum n

en  residential room

maaritelma

huone, joka on tarkoitettu ensisijaisesti jatkuvaan ja ymparivuotiseen asumiskayttéon
huomautus
Asuinhuoneelle asetetaan rakentamismaarayksissa olennaisia teknisia vaatimuksia esimerkiksi
vahimmaispinta-alan seka ikkunoiden ja niiden valoaukkojen osalta.
Erillinen keitti® on asuinhuone, joka on tarkoitettu ensisijaisesti ruoanvalmistukseen ja
ruokailuun. Asuinhuoneena ei pideta eteistad, kaytavaa tai kylpyhuonetta tai naihin verrattavaa
huonetilaa. Asuinhuoneista sdadetdan ymparistoministerion asetuksessa asuin-, majoitus- ja
tyctiloista (1008/2017).

Kasitekaavio: Asuminen

14
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16

asuinhuoneisto

sv bostadslagenhet

en  ~ apartment (2); ~ flat /GB/; ~ dwelling unit; ~ dwelling (2); ~ housing unit

maaritelma

huoneisto, joka on tarkoitettu ensisijaisesti jatkuvaan tai ymparivuotiseen asumiskayttéon
huomautus
Asuinhuoneistossa on yksi tai useampi huone. Asuinhuoneistoon kuuluu aina keittio,
keittokomero tai keittotila, joka voi olla osa asuinhuonetta. Kaikki vapaa-ajanasunnot eivat tayta
asuinhuoneistolle asetettuja vaatimuksia.
Viranomaisten rekistereissa termia asuinhuoneisto kaytetaan erityisesti silloin, kun on tarve
erottaa asumiseen tarkoitetut huoneistot esimerkiksi liikehuoneistoista.
Asuinhuoneistosta sdadetdan asuin-, majoitus- ja tydtiloista annetussa ymparistoministerion
asetuksessa (1008/2017).

Kasitekaavio: Asuminen

17

osakehuoneisto

sv  aktielagenhet

en owner apartment

maéritelma

huoneisto tai muu rakennuksen tai kiinteiston osa, jonka hallintaan asunto-osakeyhtion tai keskinaisen
kiinteistdosakeyhtion osakkeet oikeuttavat

huomautus

Osakehuoneistolla tarkoitetaan paitsi varsinaista huoneistoa myds muita sellaisia tiloja (esim.
varasto, pysakointipaikka tai piha-alue), jotka kuuluvat osakkeenomistajan hallintaan
osakeomistuksen perusteella. Joskus naita tiloja kutsutaan osakashallintatiloiksi erotuksena
varsinaisesta asumiseen kaytettdvasta huoneistosta.

Osakehuoneistoa voidaan kayttaa esimerkiksi asuin- tai likehuoneistona, varastona tai
autotallina. Saman osakeryhman omistaminen voi tuottaa hallintacikeuden esimerkiksi seka
asuinhuoneistoon etté varastotilaan. Osakehuoneistoon kuuluu ilman eri maaraysta myos
sellainen parveke, jolle on kulkuyhteys vain kyseisen osakehuoneiston kautta.

Osakehuoneistoista sdadetaan asunto-osakeyhtitlaissa (1599/2009).

Kasitekaavio: Asuminen

18

huoneistotietojarjestelma

5\ bostadsdatasystem n

en residential and commercial property information system
maéritelméa

tietojen, palvelujen ja toiminnan kokonaisuus, jonka avulla hallitaan osakehuoneistoihin liittyvia
omistuksia, panttauksia ja rajoituksia sekd muita osakehuoneistoihin liittyvia tietoja

Kasitekaavio: Asuminen

19

asunnon kadytté majoitustilana

en  use of dwelling for short-term accommodation

maaritelma

kalustetun asunnon tarjoaminen lyhytaikaiseen, vakinaisesta asumisesta poikkeavaan kayttéon
huomautus
Asunnon kayttda majoitustilana voidaan saannella yhtidjarjestyksella ja lainsaadannalla.

Jos asunto on kaavan ja rakennusluvan mukaan tarkoitettu vakinaiseen asuinkayttéon, sen
tarjoaminen toistuvasti majoitustilaksi voidaan katsoa toiminnan laadun ja laajuuden perusteella
ammattimaiseksi majoitustoiminnaksi, jolloin olennaiselle kayttétarkoituksen muutokselle
tarvitaan uusi rakennuslupa.

Kasitekaavio: Asuminen

15
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2 Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisojen toiminta

20

asumisoikeus; ASO; aso

sV bostadsratt; br

en  right of occupancy

maaritelma

oikeus hallita asuinhuoneistoa ja mahdollisesti muita tiloja asumisoikeustalossa

huomautus
Asumisoikeustalossa asuminen perustuu asumisoikeuden hallintaan, josta tehdaan
asumisoikeussopimus. Asumisoikeuden haltijana voi olla yksi tai useampi luonnollinen henkild.

Asumisoikeuden haltija on maksanut asumisoikeustalon omistajalle asumisoikeusmaksun, joka
on maaratty osuus asumisoikeusasunnon kokonaisarvosta. Lisaksi asumisoikeuden haltija
maksaa kayttdvastiketta.

Asumisoikeutta voi kayttaa lainan vakuutena.

Kasitekaavio: Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisojen toiminta

21
asumisoikeusyhteis6
SV bostadsrattssamfund n
en right-of-occupancy corporation
maaritelma
organisaatio, jonka tarkoituksena on tarjota luonnollisille henkilGille asumisoikeuksia omistamassaan
yhdessa tai useammassa asumisoikeustalossa
huomautus
Asumisoikeusyhteis® voi olla osakeyhtid, saatio tai yhdistys.
Asumisoikeusyhteisén omistuksessa voi olla yksi tai useampia asumisoikeustaloja.
Asumisoikeudesta saadetdan asumisoikeusasunnoista annetussa laissa (393/2021).

Késitekaavio: Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisdjen toiminta

22

asumisoikeusyhdistys

sv  bostadsrattsforening

en  right-of-occupancy association

maaritelma

asumisoikeusyhteiso, jonka tarkoituksena on tarjota jasenilleen asumisoikeus omistamassaan

asumisoikeustalossa
huomautus
Asumisoikeusyhdistyksen jasenena voi olla luonnollinen henkil6 tai muu oikeushenkild kuin
toinen asumisoikeusyhdistys. Ne asumisoikeusyhdistyksen jasenet, jotka ovat asumisoikeuden
haltijoita, paattavat asumisoikeusmaksuista ja kayttovastikkeista. Muiden asioiden osalta
paatoksentekoon voivat osallistua kaikki asumisoikeusyhdistyksen jasenet.

Ks. laki asumisoikeusyhdistyksista (1072/1994).

Kasitekaavio: Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisdjen toiminta

23

asukashallinto <asumisoikeustalot>; yhteishallinto <vuokratalot>

sv  boendeférvaltning

en residents’ administration

maaritelma

organisaatio, jonka tarkoituksena on antaa asukkaille mahdollisuus vaikuttaa paatdksentekoon
asumisoikeus- tai vuokratalojen taloutta ja hallintoa seka kunnossapitoa ja korjausta koskevissa
asioissa

huomautus
Asukashallinnon kasittelemat asiat voivat liittya talouteen, hallintoon tai korjaukseen ja
kunnossapitoon.

Késitekaavio: Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisdjen toiminta
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24

<vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisot>

yhteistyoelin

sv  samarbetsorgan n

en  cooperation body

maaritelma

asukashallinnon toimielin, joka kasittelee tietyn omistajan koko asuntokantaa koskevia asioita ja

huolehtii kaikkien talojen tasapuolisesta kohtelusta
huomautus
Kun on kyse asumisoikeusasumisesta, yhteistydelimen toiminnan kohteena olevan
asuntokannan muodostavat samaan asumisoikeusyhteis66n kuuluvat asumisoikeustalot.
Yhteisty6elimen jasenistd koostuu asumisoikeuden haltijoista ja asumisoikeustalon edustajasta.
Asumisoikeuden haltijoiden edustaja on asukastoimikunnan puheenjohtaja tai
asukastoimikunnan sijasta valittu luottamusmies. Mikali asumisoikeuden haltijoista ja muista
jasenista muodostuisi yli 50-jaseninen yhteistydelin, asumisoikeuden haltijoiden edustajat
yhteistyGelimeen valitaan vaaleilla.
Kun on kyse vuokra-asumisesta, yhteistydelimen toiminnan kohteena olevan asuntokannan
voivat muodostaa saman omistajan vuokratalot.

Késitekaavio: Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisojen toiminta

25

<vuokratalo- ja asumisoikeusyhteistt>

asukastoimikunta

sV boendekommitté

en residents’ committee

maaritelma

asukashallinnon toimielin, joka kasittelee tiettya taloa koskevia asioita ja huolehtii asukaskokouksen
paatosten toimeenpanosta

huomautus
Asukastoimikunta on asukaskokouksen valitsema.

Késitekaavio: Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisdjen toiminta

26

asukaskokous <asumisoikeustalot>; asukkaiden kokous <vuokratalot>
sV boendestamma

en residents’ meeting

maéritelma
kokous, jossa tietyn talon asumisoikeuden haltijat tai vuokralaiset paattavat asukashallinnon tai
yhteishallinnon tehtaviin kuuluvista asioista

Késitekaavio: Asumisoikeus- ja vuokrataloyhteisdjen toiminta
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3 Asumisen taloudellinen tukeminen

27
aravalaina
sV aravalan n
en arava loan
maaritelma
asumisen tuotantotukiin kuuluva valtion myodntama ja valtion tukea sisaltava laina vuokra-, omistus- ja
asumisoikeusasuntojen valtion tukemaan asuntotuotantoon
huomautus
Aravalaina voi olla joko vuokra-, omistus- tai asumisoikeustalon aravalaina.
Uusia aravalainoja ei ole mydnnetty vuoden 2007 jalkeen. Aravalainojen sijasta nykyisin
myonnetaan asuntotuotannon korkotukilainoja.

Arava oli vuonna 1949 perustetun Asuntorakennustuotannon valtuuskunnan lyhenne. Valtion
tukemaa asuntotuotantoa kutsuttiin aravatuotannoksi, lainoja aravalainoiksi, rakennettavia taloja
aravataloiksi ja asuntoja arava-asunnoiksi. Nykyisin aravajarjestelmaa hoitaa Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus.

Aravalainasta sdadetaan aravalaissa (1189/1993) ja siihen liittyvissa aiemmissa laeissa.

Kasitekaavio: Lainat

28

asuntotuotannon korkotukilaina

sv rantestédslan n

en interest subsidy loan

maaritelma

asumisen tuotantotukiin kuuluva, valtion korkotukema laina, joka on tarkoitettu asuntojen

rakentamiseen, peruskorjaamiseen ja hankintaan asunnon tarpeessa oleville
huomautus
Korkotuki on valtion tukea lainansaajalle. Korkotukea maksetaan, jos lainansaajan
perusomavastuukorko ylittyy.
Asuntotuotannon korkotukilainaan liittyy korkotuen lisdksi valtion myéntama takaus ja tietyissa
tilanteissa valtionavustus, esimerkiksi erityisryhmien investointiavustus tai kdynnistysavustus.
Asuntotuotannon korkotukilaina voi olla lyhyt- tai pitkdaikainen. Lyhytaikaista korkotukilainaa
myonnetaan vuokratalojen uudisrakentamista varten ja pitkaaikaista korkotukilainaa myénnetaan
vuokra- ja asumisoikeustalojen uudisrakentamista, hankintaa ja perusparannusta varten.
Lyhytaikaisesta korkotuesta saadetdan vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta
korkotuesta annetussa laissa (574/2016) ja pitkdaikaisesta korkotuesta sdadetaan vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001).

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus paattaa lainan hyvaksymisesta korkotukilainaksi.

Kasitekaavio: Lainat

29
takauslaina
maaritelma

laina, jolla on valtion mydntama takaus

Kasitekaavio: Lainat

30

vuokra-asumisen rakentamislaina

sv byggnadslan n for hyresboende

en loan for construction of rental housing

maaritelma

vuokratalon uudisrakentamista varten myonnetty valtion tukema laina

huomautus
Vuokra-asumisen rakentamislainoja on myonnetty aravalainoina ja asuntotuotannon
korkotukilainoina seka takauslainoina.

Kasitekaavio: Lainat
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31

asumisoikeustalon rakentamislaina

sv  byggnadslan n for bostadsratthus

en loan for construction of right-of-occupancy building

maaritelma

asumisoikeustalon uudisrakentamista varten myonnetty valtion tukema laina

huomautus
Asumisoikeustalon rakentamislainoja on myonnetty aravalainoina ja asuntotuotannon
korkotukilainoina.

Kasitekaavio: Lainat
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vuokra-asumisen perusparannuslaina

sv  ombyggnadslan n for hyresboende

en loan for renovation of rental housing

maaritelma

vuokratalon perusparannusta varten myonnetty valtion tukema laina

huomautus
Vuokra-asumisen perusparannuslaina on tarkoitettu kohteen palauttamiseksi alkuperaiselle tai
nostamiseksi uudenveroiselle laatutasolle.

Vuokra-asumisen perusparannuslainoja on myonnetty aravalainoina ja asuntotuotannon
korkotukilainoina.

Kasitekaavio: Lainat

33

asumisoikeustalon perusparannuslaina

sv  ombyggnadslan n for bostadsratthus

en loan for renovation of right-of-occupancy building

maaritelma

asumisoikeustalon perusparannusta varten mydnnetty valtion tukema laina
huomautus
Asumisoikeustalon perusparannuslaina on tarkoitettu kohteen palauttamiseksi alkuperaiselle tai
nostamiseksi uudenveroiselle laatutasolle.
Asumisoikeustalon rakentamislainoja on mydnnetty aravalainoina ja asuntotuotannon
korkotukilainoina.

Kasitekaavio: Lainat

34

vuokra-asumisen hankintalaina

sV l&n n for anskaffning av hyresboende

en loan for purchase of rental housing

maaritelma

vuokratalon tai vuokra-asunnon hankintaa varten mydnnetty valtion tukema laina

huomautus
Vuokra-asumisen hankintalainoja on myonnetty aravalainoina ja asuntotuotannon
korkotukilainoina.

Kasitekaavio: Lainat
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asumisoikeustalon hankintalaina

sv lan n for anskaffning av bostadsratthus

en loan for purchase of right-of-occupancy building

maaritelma

asumisoikeustalon hankkimista varten mydnnetty valtion tukema laina

huomautus
Asumisoikeustalon perusparannuslainoja on myonnetty aravalainoina ja asuntotuotannon

korkotukilainoina.

Kasitekaavio: Lainat
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<vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisot>

tervehdyttamisavustus

sv  understdéd n fér sanering av ekonomin

en  reorganisation grant for social housing

maéritelma

Valtiokonttorin mydntadma valtionavustus, jolla vahvistetaan taloudellisissa vaikeuksissa olevan valtion
tukeman vuokrataloyhteisdn tai asumisoikeustaloyhteison taloutta tai ennaltaehkaistaan yhteison
taloudellisia vaikeuksia

huomautus
Tervehdyttdmisavustuksen tavoitteena on esimerkiksi vahentaa valtiolle syntyvaa
luottotappioriskia tai riskia valtion takausvastuun toteutumisesta.

Tervehdyttdmisavustuksesta on sdadetty vuokra- ja asumisoikeustaloyhteisdjen talouden
tervehdyttamisavustuksista annetussa laissa (1030/2008).

Kasitekaavio: Asumisen tuet

37

valtion konvertointitakaus

SV statens konverteringborgen

en  government’s conversion guarantee
maaritelma

valtion myéntama takaus, jolla valtion mydntama vuokra- tai asumisoikeusasumisen laina muutetaan
luottolaitoksen myodntadmaksi lainaksi

huomautus
Valtion konvertointitakausta on kaytetty esimerkiksi muunnettaessa aravalainoja luottolaitoksen
myontamiksi lainoiksi.

Késitekaaviot: Lainat ja Asumisen tuet
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purkuakordi

5\ rivningsackord n

en remission related to demolition

maaritelma

aravalainalla rahoitetun vuokratalon purkamisen yhteydessa myodnnettava tuki, jolla valtio antaa

anteeksi osan purettavaan taloon kohdistuvasta lainapaaomasta
huomautus
Purkuakordin myontaa Valtiokonttori. Sen myontaminen edellyttaa, ettd Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus on antanut luvan purkaa vuokratalon tai vapauttanut sen kéytto- ja
luovutusrajoituksista.

Purkuakordi voidaan myéntaa vuokrataloyhteison taloudellisten vaikeuksien helpottamiseksi tai
ennaltaehkaisemiseksi. Purkuakordi voi olla enintdan 70 prosenttia jaljella olevasta
lainapdaomasta. Tietyin edellytyksin purkuakordi voi olla 90 prosenttia.

Vrt. purkuavustus.
Purkuakordista saadetaan aravarajoituslaissa (1190/1993).

Kasitekaavio: Asumisen tuet
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rajoitusakordi

sv begransningsackord n

en remission related to exemption from restrictions

maaritelma
vuokrataloyhteisdn talouden tervehdyttdmiseen myonnettéva tuki, jolla valtio antaa anteeksi osan
aravalainalla rahoitettuun vuokrataloon kohdistuvasta lainapaaomasta silloin, kun talo myydaan tai sen
kayttotarkoitusta muutetaan
huomautus
Rajoitusakordin myodntaa Valtiokonttori. Rajoitusakordi voi olla enintdan 60 prosenttia jaljella
olevasta lainapaaomasta. Rajoitusakordi voidaan mydntaa, jos vuokrataloyhteiso on
taloudellisissa vaikeuksissa kohteen pitkaaikaisen vajaakaytdn vuoksi.

Rajoitusakordista sdadetdan aravarajoituslaissa (1190/1993).

Kasitekaavio: Asumisen tuet

40

<vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisot>

kaytto- ja luovutusrajoitus; asuntotuotannon korkotukilainan mukainen kaytto- ja
luovutusrajoitus; aravarajoitus <aravalaina>

sv  anvandnings- och overlatelsebegransning; aravabegransning <aravalan>

en restriction for use and assignment

maaritelma
rajoitus, joka koskee sitd, miten asumisen tuotantotukiin kuuluvilla lainoilla rahoitettuja vuokra-asuntoja
ja -taloja sekd asumisoikeusasuntoja ja -taloja saa kayttaa, luovuttaa tai joissain tapauksissa lunastaa
omaksi
huomautus
Kaytto- ja luovutusrajoitukset koskevat asukasvalintaperusteita, vuokrien ja vastikkeiden
maaritysta (ks. omakustannusvuokra, vuokrien ja kayttdvastikkeiden tasaus) ja asuntojen
luovutusta. Rajoitusten tarkoituksena on pitda vuokra-asunnot riittdvan pitkaan vuokrakayttssa
ja vuokra- ja osaomistusasuntojen asumiskustannukset kohtuullisina.
Vuokra-asuntojen rajoitukset ovat voimassa tietyn aikaa. Rajoitusten voimassaoloaika riippuu
lainatyypista ja siitd, milloin se on mydnnetty. Asumisoikeusasuntojen kaytto- ja
luovutusrajoitukset ovat pysyvia.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi myontda hakemuksesta osaksi tai kokonaan
vapautuksen kaytté- ja luovutusrajoituksista.
Asuntotuotannon korkotukilainan mukainen kaytto- ja luovutusrajoitus -synonyymia suositellaan
kaytettavaksi tilanteissa, joissa termilla kayttd- ja luovutusrajoitus saatetaan viitata myds
muuhun kuin termin tdssa maariteltyyn merkitykseen.
Kaytto- ja luovutusrajoituksista sdadetaan asumisoikeusasunnoista annetussa laissa
(393/2021), vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa
(604/2001) ja aravarajoituslaissa (1190/1993).

Kasitekaavio: Kaytto- ja luovutusrajoitukset
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<vuokrataloyhteisét>
omakustannusvuokra
sv  sjalvkostnadshyra
en cost rent

maaritelma
vuokra, jonka vuokralaiselta enintdan saa peria ja jolla katetaan korkotukivuokra- ja aravavuokra-
asuntojen seka niihin liittyvien tilojen rahoituksen ja hyvan kiinteisténpidon mukaiset menot
huomautus
Hyvaksyttavia menoja ovat esimerkiksi naiden vuokra-asuntojen asuntotuotantoa varten otetut
lainat, kiinteistdn ja asuntojen yllapito- ja hoitomenot, asuntojen hallinnointimenot seka
perusparannukseen varattavat kohtuulliset menot.

Omakustannusvuokran periminen perustuu kaytté- ja luovutusrajoitukseen. Asuntojen
vuokranmaarityksessa on noudatettava omakustannusperiaatetta laissa saadetyn rajoitusajan
ajan. Rajoitusaika riippuu siita, milloin ja mille ajalle laina on mydnnetty, ja onko se mydnnetty
asuntojen rakentamiseen, hankkimiseen vai perusparannukseen.

Omakustannusvuokrien maarittelyssa voidaan kayttaa vuokrien tasausta vuokrien
kohtuullisuuden varmistamiseksi talon kaikissa elinkaaren vaiheissa.

Omakustannusvuokrasta saadetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa (604/2001), aravarajoituslaissa (1190/1993) ja vuokratalojen
rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetussa laissa (574/2016).

Myds asumisoikeusasuntojen kayttdvastikkeiden tulee olla omakustannusperusteisia, ks. laki
asumisoikeusasunnoista (393/2021).

Késitekaavio: Kaytto- ja luovutusrajoitukset
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<vuokratalo- ja asumisoikeusyhteistt>
jalkilaskelma

sv  efterkalkyl

en post-calculation

maéritelma

laskelma, joka osoittaa kerattyjen vuokrien tai kayttovastikkeiden ja vuokrilla tai kayttdévastikkeilla

katettavaksi tarkoitettujen menojen suhteen tietylla tilikaudella sekad kumulatiivisesti
huomautus
Jéalkilaskelmaa kaytetdadn omakustannusvuokrien valvontaan. Mikali jalkilaskelma on
alijgdmainen, tulevien vuosien vuokriin tai kdyttdvastikkeisiin kohdistuu korotuspainetta ja mikali
jalkilaskelma on ylijagdmainen, ylijddma on otettava huomioon tulevien vuosien vuokria ja
kayttovastikkeita maariteltdessa.
Vuokratalon omistajan on laadittava jalkilaskelma koko vuokrataloyhteisdsta ja kustakin
tasausryhmésta.
Asumisoikeustalon omistajan on laadittava jalkilaskelma koko asumisoikeusyhteisdsté, kustakin
tasausryhmasta ja erikseen kaikista asumisoikeustaloista.
Vuokrataloyhteison jalkilaskelman sisalldstd on sdadetty vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001) ja aravavuokra-asuntojen ja
aravavuokratalojen kaytdsta, luovutuksesta ja omaksilunastamisesta annetussa laissa
(1190/1993). Asumisoikeusyhteison jalkilaskelman sisalldsta on saadetty
asumisoikeusasunnoista annetussa laissa (393/2021).

Kasitekaavio: Kaytto- ja luovutusrajoitukset
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<vuokrataloyhteisét>

vuokrien tasaus

SV utjdmning av hyror

en justification of rent

maaritelma

toimenpide, jossa vuokria kaytetaan saman omistajan arava- tai asuntotuotannon korkotukilainalla

rahoitettujen vuokratalojen ja -asuntojen menojen kattamiseen riippumatta siita, mistd asunnosta ne on

peritty
huomautus
Vuokrien tasauksessa voidaan kayttda fasausryhmia. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
suosittelee, ettd vuokrien tasauksessa paaomamenot tasataan ja ettéa hoitomenot maaritetaan
talokohtaisesti tai lahekkain sijaitsevien talojen kokonaisuuksille. PAdomamenojen lisaksi
voidaan tasata korjauskustannukset, tyhjistd asunnoista aiheutuvat kustannukset ja liiketilojen
vuokratuotot.
Vuokrien tasauksesta saadetaan aravarajoituslaissa (1190/1993) ja vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001). Niissa saadetaan myos siita,
milloin vuokria ei saa tasata.

MyOs asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeiden tasaamisesta on saadetty lailla, ks. laki
asumisoikeusasunnoista (393/2021).

Kasitekaavio: Kaytto- ja luovutusrajoitukset

44
<vuokratalo- ja asumisoikeusyhteistt>
tasausryhma
sv utjdmningsgrupp
maaritelma
vuokra- tai asumisoikeustalojen muodostama ryhma, jonka menoja kasitellddn kokonaisuutena
vuokrien tai asumisoikeusasuntojen kayttévastikkeiden tasauksessa
huomautus

Tasausryhma voidaan muodostaa lain vaatimuksesta tai vuokrataloyhteisén hallinnointitarpeen
perusteella.

Kasitekaavio: Kaytto- ja luovutusrajoitukset
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Kiésitekaavio 4. Asumisen tuet.
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jaottelu-
> <> " peruste -

42 jalkilaskelma
laskelma, joka osoittaa
kerattyjen vuokrien tai
kayttovastikkeiden ja
vuokrilla tai
kayttovastikkeilla
katettavaksi
tarkoitettujen menojen
suhteen tietylla
tilikaudella seka
kumulatiivisesti

44 tasausryhma
vuokra- tai
asumisoikeustalojen
muodostama ryhma,
jonka menoja
kasitellaan
kokonaisuutena
vuokrien tai
asumisoikeusasuntojen
kayttovastikkeiden
tasauksessa

29

40 kaytto- ja
luovutusrajoitus
rajoitus, joka koskee
sitd, miten asumisen
tuotantotukiin kuuluvilla
lainoilla rahoitettuja
vuokra-asuntoja ja
-taloja seka
asumisoikeusasuntoja ja
-taloja saa kayttaa,
luovuttaa tai joissain
tapauksissa lunastaa
omaksi

41
omakustannusvuokra
vuokra, jonka
vuokralaiselta enintdan
saa peria ja jolla
katetaan
korkotukivuokra- ja
aravavuokra-asuntojen
seka niihin liittyvien
tilojen rahoituksen ja
hyvan kiinteistonpidon
mukaiset menot

43 vuokrien tasaus
toimenpide, jossa
vuokria kaytetaan
saman omistajan arava-
tai asuntotuotannon
korkotukilainalla
rahoitettujen
vuokratalojen ja
-asuntojen menojen
kattamiseen riippumatta
siita, mistd asunnosta
ne on peritty

Kasitekaavio 5. Kaytto- ja luovutusrajoitukset.




Englanninkielinen hakemisto / English index

Englanninkielinen hakemisto / English index

Numbers in the index refer to the term record numbers.

adaptability of dwelling ...........occvviiiiiiiiiiiiiis 3
adaptability of housing unit ...........cccccoiiiiiiiiin, 3
apartment (1) ..o 13
apartment (2) ....occveeeeeeiiee e 16
Arava loan ... 27
cooperation body .........cceeeeiiiiiiiiiie e 24
COSEIENt 41
AWEIING (1) weeeeiiee e 1
AWElNG (2) oo 16
AWelling UNit ....oooeiiiiic e 16
Flat e 16
government’s conversion guarantee ...................... 37
NOMEIESSNESS ..o 5
housing adVviCe ... 10
housing guUIdaNnCe .............ccoeviiiiiiiiece e 11
housiNg teNUIe ...........eiiiiiiiii e 12
NOUSING UNIt ... 16
interest subsidy loan ...............ccc 28
justification of rent ..........cccoiiiii 43
loan for construction of rental housing ................... 30
loan for construction of right-of-occupancy

building ....cooeeeee 31
loan for purchase of rental housing ....................... 34
loan for purchase of right-of-occupancy building ...35
loan for renovation of rental housing ..................... 32

loan for renovation of right-of-occupancy building . 33

OCCUPANCY FALE ..eeeeiiiiiiieiiite et 7
owner apartment ... 17
permanent occupied dwelling ...........cccoooeeiiiiin. 2
post-calculation ... 42
PIrEMISES ... 13
remission related to demolition .............cccccoeeeereens 38
remission related to exemption from restrictions ...39
reorganisation grant for social housing .................. 36
residential and commercial

property information system ..................ccoee 18
residential environment ...........cccociii 9
residential multi-locality ...........ccccoooiiiiiiiiiiii 8
residential roomM ..........ceveiiiiiii 15
residents’ administration ................coooiiiiiiii 23
residents’ committee ............ooiiiiiiiiiiiii 25
residents’ meeting ........oooooiiiiiiiii 26
FESIAING ...ttt 6
restriction for use and assignment ......................... 40
right of OCCUPANCY ......oooiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee 20
right to houSING ....eviiiiiiii e, 4
right-of-occupancy association ............c..cccevvvvennnes 22
right-of-occupancy corporation ............cccceeeeeeeieenn. 21
o] o o TSP 14
type of housing tenure ..........ccccccveviiii 12
use of dwelling for short-term accommodation ...... 19

Numbers in the index refer to the term record numbers.
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Ruotsinkielinen hakemisto / Svenskt register

Ruotsinkielinen hakemisto / Svenskt register

Numren i registret anger termpostnumren.

aktieldgenhet ... 17
anvandnings- och dverlatelsebegransning ............ 40
aravabegransning ........ccoooiiiieieeniiiieee e 40
Aravalan .........eeeeiiiiieee e 27
begransningsackord ..............ooiiiiiii 39
DOENAE ... 6
boendeforvaltning ..........ccccceeiiiiii 23
boendekommitté .........ccccoii 25
boendemiljd .........oovviiiiiii 9
boenderymlighet ...........ccoooiiii 7
boenderadgivning .........cccueeeeeiiiiiiieiiiiiieiieeeee e 10
boendestdmma ... 26
DONINGSIUM .eviiiiie e 15
DOStAd ... 1
bostadens omformbarhet .............cccccciiiiiis 3
bostadsdatasystem ... 18
bostadslagenhet ...........cccciiii 16
bostadsloshet ... 5
bostadsrum ... 15
bostadsratt ... 20
bostadsrattsforening ..o 22
bostadsrattssamfund ..............ocoiiiiiis 21
bostadsvagledning ........ccccooiiiiiiii 11
o) RSP UUPPPPRRR 20

byggnadslan for bostadsratthus ................cccceeveee. 31
byggnadslan fér hyresboende .............ccccccooeeei 30
efterkalkyl ... 42
lan fér anskaffning av bostadsratthus .................... 35
lan for anskaffning av hyresboende ....................... 34
[Agenhet ... 13
multilokalitet av boende ... 8
ombyggnadslan for bostadsratthus ........................ 33
ombyggnadslan for hyresboende ......................... 32
permanent bostad ... 2
permanentbostad ... 2
FVNINGSACKOId ... 38
L8]0 PP 14
rantestOdsIan ... 28
ratt till bostad ... 4
SamarbetSorgan ........ccccccceeeiiiiiiiii e 24
sjalvkostnadshyra .........cccccccoiiiiiiiiiiiiieee 41
stadigvarande bostad ... 2
statens konverteringborgen ............cccccooiiiiiiiiinnnnn. 37
understod for sanering av ekonomin ..................... 36
upplatelseform ... 12
utidmning av hyror ... 43
ULAMNINGSGIUPP .. 44

Numren i registret anger termpostnumren.
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Suomenkielinen hakemisto

Suomenkielinen hakemisto

Hakemiston numerot viittaavat termitietuenumeroihin.

Airbnb; ks. asunnon kayttd majoitustilana............... 19
ARA-rajoitus; ks. kayttd- ja luovutusrajoitus............ 40
Aravalaing ........coooveiiii e 27
aravarajoitus .......ccueeeeeeiiiiiiiee e 40
= 1T o L 20
ASO e 20
ASUINNUONE ... 15
ASUINNUONEISTO ... 16
asuiNymMPpPAristO ......ooooiiiiiiiieeee e 9
asukashallinto ... 23
ASUKASKOKOUS ....ccvviiiieeceee e 26
asukastoimikunta ..........ccoooeveiiiiiii e 25
asukkaiden KOKOUS ..........cooovvveiiiiiiiiiieeieeeeeee 26
ASUMINEI ..t e e e e e e e e e e eens 6
asumisen monipaikkaisuus ...........cccccceeviiiiiiiiiniinnnn. 8
asumismuoto; ks. asunnon hallintaperuste............. 12
ASUMISNEUVONTA .......ooevviiiiiiiiceeee e, 10
ASUMISONJAUS ....eeiiiiiiiiiieiiie e e 11
ASUMISOIKBUS . .coeieeiii e 20
asumisoikeustalon aravalaina; ks. aravalaina......... 27
asumisoikeustalon hankintalaina ........................... 35
asumisoikeustalon perusparannuslaina ................. 33
asumisoikeustalon rakentamislaina ....................... 31
asumisoikeusyhdistys ..........ccccveeeiiiiieiiieeeiieeeeeeeeeen. 22
asumMisOiKeUSYhtEISO ........coovveeeeieiiiiiiiiiiee e 21
ASUMISVALYYS o 7
asunnon hallintamuoto;

ks. asunnon hallintaperuste..........c.cccoccoeeiinnn. 12
asunnon hallintaperuste ...............ccccocoiiii . 12
asunnon kayttd majoitustilana ............................. 19
asunnon MUUNNEAVUUS .........ccovevivniieiiiiiiieeeeeens 3
ASUNNOIOMUUS ..eeieecee e 5
P2 TST U 1 (o R 1
Asuntorakennustuotannon valtuuskunta;

ks. aravalaina............ccoooeeeiiiiiiie e 27
asuntotuotannon korkotukilaina ............................. 28
asuntotuotannon korkotukilainan mukainen

kaytto- ja luovutusrajoitus ............ccceecieeeiieeeeeee 40
elinymparisto; ks. asuinymparisto.............cccceveveennn.. 9
hallintamuoto; ks. asunnon hallintaperuste............. 12
NUONE ... 14

NUONEISEO ... 13
huoneistotietojarjestelma ............cccccceviiiiiiiin s 18
jalkilaskelma ........ccoeviiiiii 42
korkohyvitys; ks. asuntotuotannon korkotukilaina...28
korkotuki; ks. asuntotuotannon korkotukilaina........ 28
koti; ks. vakinainen asunto..........cccoceueeiviiiieiiinennnn.. 2
kaytto- ja luovutusrajoitus ............cooceciiiiiiieeeeees 40
kayttorajoitus; ks. kayttd- ja luovutusrajoitus.......... 40
luovutusrajoitus; ks. kaytto- ja luovutusrajoitus....... 40
lyhytaikainen korkotuki;

ks. asuntotuotannon korkotukilaina................... 28
lyhytaikainen korkotukilaina;

ks. asuntotuotannon korkotukilaina................... 28
lyhytkestoinen korkotukilaina;

ks. asuntotuotannon korkotukilaina................... 28
[&hiymparistd; ks. asuinymparisto...........ccccceeeeeeeees 9
0ikeus asuntoon ..........ccooevviiiiiiiiiie e 4
omakustannNUSVUOKIa ..........c.ceeeeiivieiiniiieieeeean, 41
omistusaravalaina; ks. aravalaina........................... 27
0SakehUONEISTO .......eiveiiie e 17
pitkdaikainen korkotuki;

ks. asuntotuotannon korkotukilaina................... 28
pitkdaikainen korkotukilaina;

ks. asuntotuotannon korkotukilaina................... 28
pitkdkestoinen korkotukilaina;

ks. asuntotuotannon korkotukilaina................... 28
PUrKUGKOIdi ..o 38
rajoitusaika; ks. kaytto- ja luovutusrajoitus............. 40
rajoituSakordi .........coooiiiiiiiiiiii 39
takauslaing ........coouiii e 29
tasausryhma ... 44
tervehdyttdmisavustus .........ccoceeeiiiiinciie 36
vakinainen asunto ..........ccoooveeeiiiiiiieeeeeeee e 2
valtion konvertointitakaus ............ccooooviiiiiiiinieinn. 37
vuokra-aravalaina; ks. aravalaina........................... 27
vuokra-asumisen hankintalaina ............................. 34
vuokra-asumisen perusparannuslaina ................... 32
vuokra-asumisen rakentamislaina ......................... 30
VUOKFIEN taSauUS ......vvieiiiiiiiicieeeee e 43
yhteishallinto ... 23
yhteistyOelin ..., 24

Hakemiston numerot viittaavat termitietuenumeroihin.
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